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ELREKO a.s.
Olsanska ¢.p. 2898/4d
130 00 Praha 3-Zizkov

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Stavebni fad Méstského Gfadu Uvaly, jako stavebni aiad pfisluiny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zameéru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 20.11.2025 podal

IVELREKO a.s., Martin Formanek, 1CO 06085580, Olsanska ¢.p. 2898/4d, 130 00 Praha 3-
Zizkov,

kterého zastupuje Ing.arch.Zuzana Kraj¢iova, nar. 22.10.1983, Holeckova ¢.p. 780/43, 150 00
Praha 5-Smichov,

(dale jen "stavebnik™), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

L.  Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném Fizeni stavbu:
Stavba rodinného domu,
véetné napojeni na IS a napojeni na komunikaci

(dale jen "stavba) na pozemku parc. &. 644/61 v katastralnim tizemi Sestajovice u Prahy.

Stavba obsahuje:

- stavba rodinného domu o jedné bytové jednotce 6+k.k. s pfisluSenstvim, se zastavénou plochou
184,7m?

- stavba je nepodsklepena, pfizemni, s obytnym podkrovim, zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem
stiesnich rovin 23 °, s max.vy$kou hi'ebene 8m od +-0,0= Cista podlaha v pfizemi
pfizemi: vstupni hala, koupelna, pokoj, 2 x technicka mistnost, kuchyn + obyvaci pokoj, spiz, WC,
uloZny prostor
podkrovi: schodisté, chodba, 3 x pokoj, pracovna, pradelna, 2 x koupelna + WC, loznice, ulozny
prostor, lavka, chodba, houpaci sit’
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II.
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vytapéni a ohfev TUV bude zajisténo tepelnym Cerpadlem .
Vodovodni pfipojka bude vedena z nové vodomérmné Sachty na pozemku stavebnika do rodinného
domu. Vodomérna sestava bude umisténa ve vodomérné $achté.

Kanaliza¢ni piipojka bude vedena z rodinného domu do revizni kanalizaCni Sachty na pozemku
stavebnika. De$tové vody budou svedeny do retenéni nadrze o objemu 7,5m3 s bezpe&nostnim
pfepadem do vsakovaciho systému o objemu 8m?.

Ptipojka el.en. bude vedena z pilife v oploceni k hlavnimu domovnimu rozvadé¢i. Rezervovany
pfikon 3 x 25A.

Nové napojeni na komunikaci bude z ulice Martin.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Miroslav Matia§
CKAIT 0014543. V systému ISSR je ID dokumentace SRO0X010OHINQ); ptipadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavba bude bude umisténa na pozemku parc.C. 644/61 ve vzdélenosti 2m od hranice pozemku
parc.¢. 644/31, ve vzdalenosti 6,4 m (pravy zadni roh pfi pohledu z ul.Martin{i) od hranice pozemku
parc.c. 688/8 a ve vzdalenosti 6m (pravy zadni roh pfi pohledu z ul.Martinti) od hranice pozemku
parc.&. 117/5. Vechny pozemky k.0.Sestajovice u Prahy.

Stavba bude provedena dodavatelsky. Dodavatel stavby: Elreko a.s., IC 06085580, Olsanska
2898/4d, 130 00 Praha 3. Odborné vedeni realizace stavby bude zajiStovat Ing.arch. Anna
Sigmundova, CKA 04364.

Pii stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢.146/2024 Sb., ktera upravuje pozadavky na
vystavbu.

Na stavbé bude veden stavebni denik, do né&hoZ budou provadény zapisy o stavbé osobou
opravnénou.

Po dobu stavby zajisti stavebnik na vlastnim pozemku v ramci zafizeni stavenisté ziizeni WC a
dodavku pitné vody pro osoby provadéjici stavbu.

Dle vyjadieni méstského muzea Celdkovice &.j. 783/2025 ze dne 10.12.2025 je nutné dodrzet
nasledujici :

e Oznamte planované zemni prace nejméné 2 tydny pied jejich zahdjenim prostfednictvim
webového formulate provozovaného Archeologickym ustavem AV CR, Praha,v.v.i. na
adrese http://api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/ nebo na e-mailovou adresu
oznameni(@arup.cas.cz , ptipadné pisemné na adresu Archeologického ustavu AV CR,
Praha, v.v.i., Letenska 4, 118 01 Praha 1. Nasledn¢ v krat$i ¢asové lhité emailem nebo
telefonicky upfesnéte skutecny termin pocatku zemnich praci pred jejich zahajenim.

e 'V souvislosti s planovanou stavebni ¢innosti a ve smyslu povinnosti vymezenych §22 odst.1
a 2 pamatkového zdkona umozZnéte provedeni provedeni zachranného archeologického
vyzkumu. Archeologicky vyzkum hradi stavebnik, ktery na néj pfed zahajenim stavebnich
praci uzavie dohodu, nebo jej objedna u organizace opravnéné k provadéni archeologickych
vyzkumu.

e Nahodny archeologicky nalez ve smyslu ustanoveni §23 odst.2 a 3 pamatkového zdkona
jsou nalezce nebo osoba odpovédna za provadéni praci, pii nichz doslo k archeologickému
nalezu, povinni oznamit Archeologickému dstavu nebo nejbliz§imu muzeu pfimo ¢&i
prostiednictvim obce, v jejimz Gizemim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

Dle vyjadfeni Technickych sluzeb Sestajovice ze dne 5.1.2026 musi byt splnény nasledujici
podminky:

provedeni stavby dle piedlozené projektové dokumentace orazitkované a schvalené TS;
vodomérna a kanaliza¢ni Sachta musi byt umisténa max. 1,5 m od hranice pozemku

stavba bude provedena odbornou firmou;

po dokonceni stavby bude provedeno geodetické zaméfeni stavby a jedno paré zaméfeni bude
piedano k archivaci na TS Sestajovice;
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e vodomér bude instalovan do vodomérné Sachty pracovniky TS Sestajovice soucasné s uzavienim
smlouvy o doddvce vody a odkanalizovani. Vyzvu k instalaci vodoméru predejte cca 7 dnii
predem do sidla TS Sestajovice, Vodomér ziistdva v majetku provozovatele;

e pied kolaudaci TS Sestajovice provedou kontrolu likvidace dedtovych vod do vsakovaci jimky
dle PD, nasledné bude vydano stanovisko,

Dle vyjadieni M8U Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, Odboru Zivotniho prostiedi ze dne
12.1.2026 je nutné splnit nasledujici podminky:

e Z odnimané plochy uréené pro stavbu rodinného domu s terasou, Stérkovych a zpevnénych
ploch na pozemku parc. & KN 644/61, k. 1. Sestajovice u Prahy, bude podle ust. § 11 odst.
(1) zakona ¢. 334/1992 Sb. predepsan odvod, v tomto piipadé v orientaéni vysi 37.369,00 K&
(vyméra odnéti v m2 x zékladni cena za 1 m2 dle BPEJ x koeficient tfidy ochrany). O
koneéné vysi odvodu a zpisobu jeho splatnosti bude vydano samostatné spravni rozhodnuti.

e Povinny k platbé odvodi je povinen organu ochrany zeméd&lského pidniho fondu M&U
Brandys nad Labem — Stara Boleslav dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, které nabylo
ucinnosti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne nabyti pravni
moci nebo G¢innosti a pisemné ozndmit zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnii pred
jejim zahajenim.

e Povinny k platbé odvodi po zahdjeni realizace zaméru, nejpozdéji vsak do 60 dnu od
zahajeni realizace zaméru, za?4d4 u odboru Zivotniho prosttedi M&U Brandys nad Labem —
Stara Boleslav o jednorazové vydani rozhodnuti o odvodech za odnéti pudy ze ZPF.

e V souladu s ustanovenim § 8 odst. (1) pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb. se stanovuje
povinnost skryvky celého humusového horizontu. Na pozemku bude provedena skryvka
ornice z plochy zéboru o vyméfe cca 275,64 m2 o zjist€éné mocnosti ornice cca 0,15 m v
celkovém objemu cca 41,3 m3. Sejmuty humusovy horizont bude po dobu vystavby umistén
na nezastavéné Casti parcely, bude zabezpecen proti znehodnoceni a zcizeni. Po ukonéeni
stavby bude vyuzit k ozelenéni daného pozemku.

e O cCinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim ¢i jinym vyuZitim, uloZzenim,
ochranou a oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev bude veden protokol, v némz se
uvedou vsechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Upinosti a wucelnosti
vyuZivani téchto Zemin.

o Destové vody z objektu budou svedeny do reten¢ni nadrze s bezpecnostnim piepadem do
vsakovaciho systému na pozemku investora.

Budou dodrzeny veskeré platné CSN, technické normy a bezpe&nostni predpisy.

Budou dodrZeny podminky poZarng bezpe¢nostniho feSeni stavby , které zpracoval Ing. Miroslav
Pavelka CKAIT 0003626 .

Dle vyjadieni spol.CEZ Distribuce a.s zn. 0102439940 ze dne 26.11.2025 dojde ke stetu s podzemni
siti NN a VN a s nadzemni siti VN.Nutno dodrZet podminky souhlasu s ¢innosti a nebo umisténim
stavby v ochranném pasmu zafizeni distribuéni soustavy zn. 001171283423 ze dne 28.11.2025.

Pfi soub&hu a kfizeni inZenyrskych siti budou dodrzeny stdvajici platné pfedpisy, zejména
CSN36005.

Vnitini instalace vody, kanalizace, vytapéni a instalaci hromosvodu provedou opravnéné odborné
firmy, které po dokonceni praci zajisti pfislusné zkousky a revize.

Pfi kfiZenf a soub&hu s plynovody dodrZet CSN 736005, pti provadéni zemnich praci CSN 73 61 33 a
CSN EN 1610 a nafizeni vlady ¢.591/2006 Sb., bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci na stavenistich,
v platném znéni.

Veskeré komunikace v obci nebudou stavbou, kterd je prfedmétem tohoto stavebniho povoleni
znedi§tovany, poSkozovany a budou na naklady stavebnika priib&ézné ¢istény a uvadény do stavu, ve
kterém byly pfed zahajenim stavby.

Veskeré hluéné prace, které jsou pfedmétem tohoto stavebniho povoleni, nebudou provadény v dobé
tzv. no¢niho klidu.

Pfi provadéni praci, které jsou pfedmétem tohoto stavebniho povoleni, budou dodrZzeny veskeré
podminky dotéenych organi statni spravy .
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20. Dodavatel stavby zaru¢i, Ze pfi stavb¢ bude praSnost omezena na minimum a hluk ze stavebni
¢innosti nepiekro¢i hygienické limity dané Natizenim vlady ¢.272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred

Vv

nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist v chranéném venkovnim prostoru.
Pro dodrzeni hlukovych hladin musi zhotovitel stavebnich praci pouzivat v prub&hu praci stroje a
mechanismy v dobrém technickém stavu, jejichZ hlu¢nost nepfekracuje hodnoty stanovené
v technickém osvédCeni. Vzhledem k tomu, Ze nelze technicky zabezpecit, aby stavebni prace byly
provadény bezhluéné, je tfeba upozornit obyvatele okolni obytné zastavby na zvySenou hlu¢nost po
dobu stavby.

21. Stavebnik oznami stavebnimu ifadu:
a) vytyceni stavby (lze dolozit vytyCovacim protokolem zpracovanym opravnénou osobou)
b) dokonceni hrubé stavby véetné zastieseni
¢) dokonceni stavby.

22. Stavba nesmi byt zahajena diive, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

23. Po dokonéeni stavby poZadejte o kolaudaéni rozhodnuti dle § 232 zikona 283/2021Sb. (stavebni
zakon).

Ukastnici Fizeni. na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
ELREKO a.s., Olgansk4 &.p. 2898/4d, 130 00 Praha 3-Zizkov
Odivodnéni:

Dne 20.11.2025 podal stavebnik Zzadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahéjeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:

- Obec Sestajovice

- Technické sluzby obce Sestajovice ze dne 5.1.2026

- Méstské muzeum Celdkovice ze dne 10.12.2025

- KHS Sté kraje ze dne 23.12.2025

- M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prosttedi ze dne 12.1.2026

- Obec Sestajovice ze dne 8.12.2025

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz Gizemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan uzemni plan,
b) nejde o zamér EIA,
¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona
o ochrané pfirody a krajiny,
d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uéastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho ufadu:

Stavebni Gfad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zé&kona, a zjistil, ze jeho uskuteCnénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi piedpisy. Projektova dokumentace stavby spliluje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni
Gifad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

o wr

Okruh Géastnikii fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim §182 stavebniho zakona - tedy stavebnik,
obec, vlastnik pozemku nebo stavby na kterych ma byt zdmér uskute¢nén, a osoby, jejichz vlastnické
pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich
miZe byt rozhodnutim pfimo dotceno.
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Stavebni ufad zkoumal a posuzoval, zda je zdmé&r Zadatele v souladu s Gzemnim planem obce
Sestajovice, s cili a tkoly tizemniho planovani, zejména s charakterem \izemi, s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s poZadavky na veiejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, se stanovisky dotéenych organil a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu ucastnikd fizeni. Stavebni ufad zjistil, Ze stavba je v souladu s platnym uzemnim
planem obce Sestajovice. Nachazi se v plofe Bl - nizkopodlazni bydleni, pro kterou jsou stanoveny
nasledujici regulativy:
- Nové rodinné domy budou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo rovnou stfechu s max.2
nadzemnimi podlazimi — v pfedloZené projektové dokumentaci ma stavba jedno nadzemni podlazi a
podkrovi — splnéno.

- Odstavovani vozidel majitele nového RD pouze mimo vefejna prostranstvi, nebo mistni komunikace
na vlastnim pozemku — v piedlozené PD je zakresleno odstavovani vozidel na vlastnim pozemku —
splnéno

- Vsakovani max.mnoZstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni

(popt.vsakovaci ¢i odpafovaci)nadrzi. Piebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych
vod bude souéasti nasledného projektu pro pro umistovani konkrétnich staveb nebo zatizeni, zménu
vlivu, nebo ochranu zajmu v izemi -v predlozené PD je likvidace destovych vod do akumulaéni
nadrze o objemu o objemu 7,5m * s bezpe¢nostnim piepadem do vsakovaciho systému o objemu
8m3 - splnéno.

Stavebni fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obecni urad Sestajovice, Martin Pospisil, Ivana Pospisilova

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni ke Krajskému tfadu St¢. kraje
podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvoléni se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisii, vyhotovi je
spravni organ na ndklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni ovéfi stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovetené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o povolené stavbe..

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute€nostech oznami bezodkladné
stavebnimu afadu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveni$té Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam aZ do dokonleni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zicastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpeénost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahdjeni zkuSebniho provozu.
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Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahéjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Renata Vayhelova Q{}E )

opravnéna uiednf osoba __'_,u'\‘

\

\

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich byl zaplacen dne 17.2.2025.

Obdrii:
Utastnici Fizeni
ELREKO a.s., IDDS: pvyimkh
sidlo: Olsanska ¢.p. 2898/4d, 130 00 Praha 3-Zizkov
zastupuje Ing.arch.Zuzana Kraj¢iova, IDDS: amsqjxk
trvaly pobyt: Holeckova ¢.p. 780/43, 150 00 Praha 5-Smichov
Obecni trad Sestajovice, IDDS: vim4b5e2
sidlo: Husova &.p. 60/9, 250 92 Sestajovice
Martin Pospisil, Kpt. Stranského &.p. 978/13, Praha 9-Cerny Most, 198 00 Praha 98
Ivana Pospiilové, Sukova &.p. 1376, 250 92 Sestajovice

Dotéené organy
Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova &.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Meéstsky tiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, IDDS: cShb7xy
sidlo: Masarykovo namésti &.p. 1/6, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav 1

Na védomi
Obec Sestajovice, IDDS: vm4b5e2
sidlo: Husova €.p. 60/9, 250 92 Sestajovice
Technické sluzby obce Sestajovice spol. s r.o., IDDS: ji86jiz
sidlo: Husova &.p. 60/9, 250 92 Sestajovice
CEZ ICT Services, a. s., IDDS: zbsdk9i
sidlo: Duhova &.p. 1531/3, 140 00 Praha 4-Michle
Telco Pro Services, a. s., IDDS: id6épgkc
sidlo: Duhova &.p. 1531/3, 140 00 Praha 4-Michle
Mgstské muzeum v Celakovicich, piispévkové organizace, IDDS: 6ackSyg
sidlo: Na Hradku &.p. 464/9, 250 88 Celakovice
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeti
Ministerstvo obrany, oddéleni ochrany izemnich zajmi, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova &.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
ProRea CZ s.r.0., IDDS: 9xhqwog
Ing. Miroslav Matias$, sidlo: Skotepka ¢.p. 1058/8, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Obecni ufad §estajovice, IDDS: vindb5e2
sidlo: Husova &.p. 60/9, 250 92 Sestajovice

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii.

Vyvéseno dne: .......cococerereeevcrurennn. Sejmuto dne: ....ooeeveivieeecneninnennns

Razitko, podpis orgénu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.



