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A) Vymezeni zastavéného uzemi

1/ Zména ¢€.2 zastavéné uzemi neméni.
Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 5/2021

B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola se zménou €.2 neméni.

C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

2/ V kapitole C, podkapitole C.1.1 je doplnéna posledni odrazka v tomto znéni:
~Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je stanovena
vyméra 800 m2 v pfipadé domu jednobytového, 1200 m2 v prfipadé domu dvoubytového a
1500 m2 v pripadé domu tfibytového (viz podrobnéji v kap. F , regulativ B1).”

3/ V kapitole C, podkapitole C.3) Vymezeni zastavitelnych ploch je tabulka upravena takto:

ZASTAVITELNE PLOCHY ZMENY C.1
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Zména ¢.2 meéni funkéni vyuziti plochy ZP45
ZVP / zeleri| Zeleri ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence kolem obce.
vefejnych Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort rezervniho rozvojového
prostranstvi tuzemi k zaloZeni s prfedstihem pfed samotnou zastavbou.
ZP45 Plocha pomahajici vytvofrit distanéni pas proti srustani sidel.

4/ V kapitole C, podkapitole C.5) Plochy prestavby je tabulka doplnéna takto:



Plocha pfestavby svymezenou specifickou podminkou
maximalni miry zastavitelnosti. P23 a doplnéna o podminku
zpracovani US 10.

P.23 Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana
takto:

Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené: 80 %. Do téchto ploch nelze
zapoditat parkovaci stani v jakémkoli materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je zpracovani uzemni
studie pro tuto plochu. V ramci této studie budou provérfeny a
navrzeny plochy dopravy v klidu, plochy vefejné zelené a
provazanost pésich cesta dopravni sité v ramci SirSich vztaha.
Vramci této studie budou navrzeny i plochy vefejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich vymezeni a
pfedchozi realizace je podminkou pro zmény v tzemi. Do této
vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci.

Soucéasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti tzemi, zménu
vyuZiti tzemi a uzemni studie bude névrh plénovaci smlouvy
OV4 / Obsluzna|pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
sféra s vyloucenim | souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
Pr.6 bydleni zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Zasadni plocha verejného prostranstvi uprostfed chaotické
ZVP / zeleri | zgstavby 90.let. Plocha s extrémnim vyznamem na stabilizaci
vefejnych rekreacni funkce (zemi vytvarejici vefejné prostranstvi
Pr.7 prostranstvi v lokalité.

D) Koncepce verejné infrastruktury

Kapitola se zménou €.2 neméni.

E) Koncepce usporadani krajiny

Kapitola se zménou €. 2 neméni.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

5/ V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné plochy je zruSena podminka P.3, P.4,
P12.
6/ V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné plochy jsou dopinény regulativi B1

NiZKOPODLAZNI BYDLENI, PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, bod V. o toto znéni:
,Min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi nového
rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, 1200 m2 pro rodinny dim s dvéma bytovymi
jednotkami a 1500 m2 pro rodinny dum se tfemi bytovymi jednotkami; v pfipadé déleni
pozemku se stavajicim rodinnym domem vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
po oddéleni nesmi klesnout pod 800 m2.*



7/ V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je zruSen regulativ R1 PLOCHY
REKREACE A SPORTU

8/ V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je doplnén regulativ OS PLOCHY
SPORTU v tomto znéni:

OS PLOCHY SPORTU

HLAVNI VYUZIT]
Hlavni funkci dzemi je rekreace a sport riiznych forem lokalniho vyznamu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. Odstavovani vozidel na viastnim pozemku.
1. Ucelové komunikace
1. Stavby, které jsou nezbytné pro sportovni nebo rekreacni Cinnost vé. ubytovani, sluzeb a

bydleni spravce.
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

l. Soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného
normativem.
1. Visakovani max. mnoZstvi deStovych sraZzek pfimo na pozemku, zadrZeni vody v retenéni

(popr. vsakovaci ¢i odparfovaci) nadrZi. Prebytek vody do desStové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo
zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti tzemi, nebo ochranu zajmu v tzemi.

1. Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vysSka stavby do 13m nad
rostly terén
V. Zastavénost pozemku v¢. zpevnénych ploch maximalné 30 %. Mezi zpevnéné plochy v tomto

pfipadé nezahrnujeme sportovni a rekreacni plochy hrist provedené ve skladbé umoZriujici
prirozené zasakovani destovych vod.

V. Maximalni plocha jedné stavby pro uZivatele 500m? .

Vi. V pfipadé vystavby objektt pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné rfeSeni pfizpisobit
vyuZziti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

Vil. Podminkou pro vyuZiti tohoto Gzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi s

touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% UGzemi. Do této vymeéry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22 odstavce
(4) vyhlasky ¢.501 /2006 Sb.

9/  Vkapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je dopinén regulativ OV4 OBSLUZNA
SFERA S VYLOUCENIM BYDLENI v tomto znéni:

OV4 OBSLUZNA SFERA S VYLOUCENIM BYDLENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci dzemi je oblanské vybaveni, které je urcené obsluze a potfebam mistnich obyvatel
(sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zarizeni apod.), bez blizSiho uréeni druhu jednotlivych
zafizeni. Odstavovani vozidel navstévniki a zaméstnanct na viastnim pozemku v kapacité uréené
normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni. Podminkou pro vyuZiti tzemi je dodrzeni
etapizace a realizace predchazejici etapy vyuziti Gzemi (oznadeni ploch je ve VYKRESE
ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB



l.
I1.
1.

Plochy verejné zelené
Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.
Cyklostezky, pési komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.

1I.
1.

V.

VI

Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano rfeSeni
odstavovani vozidel dle poétu uréeného normativem pro ob¢anské vybaveni.

Nejvyse 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou stfechu a max. 3 nadzemnimi podlazimi.

V prfipadé vystavby objektt pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné rfeSeni pfizplsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro tkryt obyvatel.

Vsakovani max. mnoZstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrZzeni vody v retenéni
(popr. vsakovaci Ci odpafovaci) nadrzi. Pfebytek vody do deStové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo
zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti tizemi, nebo ochranu zajmu v tzemi.

Viiv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy
nad pripustné normy pro obytné zény.

Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi s
fouto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22 odstavce
(4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sbh.

NEPRIPUSTNE vYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

V.

P.23

10/

Jakakoli forma trvalého i pfechodného bydleni

Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana takto:
Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené : 80% . Do téchto ploch nelze zapocitat parkovaci stani
v jakémkoli materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuZiti tohoto Gzemi je zpracovani Gzemni studie pro tuto plochu. V rémci této
studie budou provéfeny a navrzeny plochy dopravy v klidu, plochy vefejné zelené a
provazanost pésich cesta dopravni sité v ramci Sir§ich vztaht. V ramci této studie budou
navrzeny i plochy vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uGzemi. Jejich vymezeni a
pfedchozi realizace je podminkou pro zmény v tzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji
plochy pozemnich komunikaci.

Soucéasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu
na vyuZziti azemi, zménu vyuZiti Gzemi a uzemni studie bude névrh plédnovaci smlouvy pro
projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s
plochou doprovodné zelené a s plochou verejného prostranstvi.

V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je doplnén regulativ ZVP ZELEN

VEREJNYCH PROSTRANSTVI v tomto znéni:

ZVP ZELEN VEREJNYCH PROSTRANSTV/

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je nelesni zeleri s funkci ochrannou, estetickou, prostorotvornou a rekreacni ve
verejné pfistupném prostoru s intenzivni udrzbou. Plocha navrhuje ochranu vefejného zajmu.



PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Kazdodenni rekreace ve verejném prostoru s vybavenim napf. lavickami, détskym hristém a
Jinymi rekreaénimu plochami.

1. Pési cesty, cyklostezky, ucelové komunikace

1. Vodni plochy bez retenc¢ni funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Min. Sitka plochy pro vefejnou zeleri je 2m

1. Minimalné na 70 %.procentech plochy bude realizovana zeleri. Minimalné 50% této zelené
bude tvofeno vzrostlou stromovou zeleni.

G) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou €. 2 neméni.

H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Kapitola se zménou €. 2 neméni.

I) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 sz

Kapitola se zménou €. 2 neméni.

J) Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

11/ V kapitole J je doplnéna tabulka o posledni fadek regulativ v tomto znéni:
‘ R32 | B1/ Nizkopodlazni bydleni ‘

K) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

12/ V kapitole K je doplnéna tabulka o posledni fadek regulativ v tomto znéni:

Cela lokalita bude podrobnéji feSena v ramci podminéné
Uuzemni studie uzemi, které navrhne ucelené urbanistické feSeni
ploch a jejich provazanost na navazujici plochy.

Soucasti této studie bude FeSeni vefejné infrastruktury, dopravni
obsluhy uzemi, doprovodné zelené a vefejnych prostranstvi.

Soucéasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Gzemni studie bude navrh plédnovaci smlouvy
USs10 PF 6 pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici
s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s




‘ ‘ | plochou verfejného prostranstvi. ‘

L) Udaje o poctu listd tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené
grafické Casti

1/ Kapitola byla za posledni odraZzkou doplnéna textem:

"Zména ¢.2 uzemniho planu

. Zména ¢.2 tzemniho planu Sestajovice pocet A4/A3

I.A. Textova ¢ast Zmeény ¢€.2 uzemniho planu 9 A4

I.B. Graficka ¢ast Zmény ¢.2 izemniho planu

01 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1A1
02 HLAVNI VYKRES 1A1
05 KOORDINACNI VYKRES 1A1




