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|. ODUVODNENI| ZMENY C. 2 UP

SESTAJOVICE - &ast zpracovana
/PRACOVATELEM

1.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA

SIRSICH VZTAHU VUZEMIi, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1/

2/

3/

4/

5/

6/

2.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Uzemni plan Sestajovice je vsouladu s politkou Uzemniho rozvoje Ceské republiky,
konkretizujici ukoly uzemniho planovani v republikovych a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan éestajvovice respektuje koridory a plochy technické infrastruktury uvadéné v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zména €. 2 Uzemniho planu tento soulad neméni.

SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

Navrh zmény UP respektuje priority uzemniho planovani StfedoCeského kraje pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi stanovené v ZUR StfedoCeského kraje i jeho aktualizace.

Navrh Uzemniho planu Sestajovice véetné jeho zmény &. 2 respektuje zaméry ZUR kraje
StfedoCeskeho kraje po vydani jejich aktualizace €. 2, tj. nejsou v ném vytvoreny prekazky, které
by zaméry aktualizované ZUR StfedoCeského kraje znemoznovaly.

Navrh Uzemniho planu Sestajovice véetné jeho zmény &. 2 neni zpracovan v rozporu s Gzemné
planovaci dokumentaci vysSiho stupné, ktera stanovuje priority Uzemniho planovani
StfedoCeského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Je v souladu s hlavnim cilovym
vyuzitim krajiny, se zasadami pro ¢innost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi, které jsou v ZUR pro tyto typy krajiny stanoveny.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PREDPISU

71/

8/

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sestajovice je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zékona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v
souladu s provadécimi pfedpisy, tj. s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci &innosti v
platném znéni a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném
znéni.

Zména ¢&. 2 UP Sestajovice je zpracovana v rozsahu ménénych &asti a ve struktufe stavajici
Uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Sestajovice.



3. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

9/ Ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Sestajovice jsou respektovany vechny limity vyuZiti uzemi
stanovené podle zvlastnich predpisu.

10/ Graficky zobrazitelné limity vyuziti Gzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu:
05 KOORDINACNI VYKRES (v mé&Fitku 1 : 5 000 ).

4. UDAJE O SPLNENI ZADANI

11/ Zména €.2 je pofizovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény zkracenym postupem pofizovani
zmény uzemniho planu dle § 55a.

Duvody pro pofizeni zmény uzemniho planu byly:
Zména €.2 se déli na dvé oblasti.

V ramci prvni by méli byt z uzemniho planu vyjmuty navrzené zastavitelné plochy, na kterych
nebylo do dneséni doby vydané UR. Vzhledem k tomu, Ze nastavena legislativa umozfiuje na
pozemcich vymezenych pro individuadlni RD stavét rodinné domy o dvou az tfech bytovych
jednotkach a obchazi tak podminku UP vylugujici moznost vystavby dvojdomui, kapacity technické
infrastruktury predpokladané jak vramci UP, tak vramci dilgich &innosti spravcd siti a
provozovatell vefejné vybavenosti nejsou schopny obsahnout neimérné se navysujici vystavbu a
ji generované potfeby.

Zména ¢&.2 by méla vyjmout pozemky, které se tak stavaji predmétem spekulaci. UP byl vydan
vroce 2014 a nabyl ucinnosti 22.10.2014 . VétSina vymezenych zastavitelnych ploch byla
prebirana z predchazejiciho UP. Jednd se tedy o plochy Uzemné planovaci dokumentaci
vymezené pro zastavbu vice jak 15 let bez vydani UR.

S ohledem k proméné obce, ktera se z divodu nekoordinovaného vymezovani zastavitelnych
ploch, béhem poslednich 20 let nékolikanasobné rozrostla a nemoznosti obce zajistit navySeni
kapacit vefejnych stejnou rychlosti jako developerska vystavba, je obec nucena do doby zajisténi
dostate&nych kapacit pro plochy s vydanym UR a SP, zrusit 8ast vymezenych zastavitelnych ploch.

V ramci druhé ¢asti zmény bude upraven regulativ pro plochy v centru obce, vymezené dnes pro
sport a vefejnou ob&anskou vybavenost. Pro tyto plochy bude upraven regulativ takovym
zpUsobem, aby umoznoval vystavby zazemi sportovnich ploch a v ramci OV vystavbu nového
obecniho kulturniho centra.

Duvodem je absence kulturniho a sportovniho zafizeni v sidle. Pfedmétné plochy se nachazi
v centralni Casti sidla a tedy idealnim zplusobem naplfiuji snahu o regeneraci ploch a proménu
mista v kvalitni nové centrum obce.

12/ Zména &.2 naplfiuje tyto pozadavky.

9. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

13/ Dle stanoviska Krajského Gfadu navrh zmény &. 2 UP nebyl posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi a nem(ize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.



6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI| PRIJATEHO RESENI

KUFZIVOU ..o text NAVRHU zmény é&. 2 Gzemniho plénu
standardnim textem...........cccoceiiinn znéni zdGvodnéni pfijatého feSeni

Zakladnim _kritériem pro posouzeni pozemki vhodnych pro vyjmuti ze zastavitelnych
ploch izemniho planu, pfipadné pro vydefinovani ploch, u kterych doslo k omezeni intenzity
zastaveéni, v souladu se zasadou proporcionality a minimalizace zasahl do vlastnického prava s cilem
co nejméné omezit vlastniky pozemku, bylo predevsim splnéni nasledujicich podminek:

1. Pozemek byl vhodny k vyjmuti ze zastavitelnych ploch z hlediska urbanistického
kontextu plochy:

Obec posuzovala pfi ureni pozemkud vhodnych k vyjmuti ze zastavitelnych ploch i moznosti naplnéni
jejich funkce v ramci jinych vymezenych ploch UP, vhodnost jiného funk&niho vyuZiti v ramci Sir§iho
urbanistického kontextu plochy, vazby funkéniho a prostorového regulativu na navazujici plochy atd.

a zaroven

2. Od doby nabyti u¢innosti uzemniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného
pozemku umoznila uplynulo alespon 5 let. viz § 102 Stavebniho Zakona €. 183/2006 Sb.
a nebyla zapoc€ata realna aktivita smérujici k bezprostrednimu zastavéni plochy:

Tato podminka nebyla povazovana za splnénou, pokud na pozemku v dobé zpracovani navrhu

bud

a. jiz bylo skute¢né zapocato s pracemi na zastavéni plochy s realnym vyuZzitim dosavadni zastavitelnosti
pozemku v souladu s platnym tzemim planem

nebo

b. bylo vydané UR, s nabytim G&innosti v dobé& zpracovani navrhu;’

Pfi_pripravé zmény UP bylo toto zakladni kritérium aplikovdno systematicky a jednoznadné
nediskriminaéné.

" obec akceptuje, i pokud skute¢nost ad. a. ¢i ad. b. nastala nejpozdé&ji do dne rozhodnuti o pofizeni zmény ¢.2
zastupitelstvem obce dne 30.6.2021, kdy se vefejnost poprvé mohla formalné dozvédét o pofizeni zmény UP.



ZDUVODNENI DiLCiCH BODU ZMENY

V kapitole C, podkapitole C.1.1 je doplnéna posledni odrazka v tomto znéni:

~Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je stanovena vyméra 800 m2
v pfipadé domu jednobytového, 1200 m2 v pripadé domu dvoubytového a 1500 m2 v pripadé domu
tribytového (viz podrobnéji v kap. F).”

14/ V kapitole C, podkapitole C.1.1 je doplnéna posledni odrazka v tomto znéni:

»~Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je stanovena vyméra
800 m2 v pripadé domu jednobytového, 1200 m2 v pfipadé domu dvoubytového a 1500 m2 v
pfipadé domu tribytového (viz podrobnéji v kap. F v ramci regulativu B1).”

K upfesnéni definice podminek prostorového uspofadani uzemni plan pfistoupil z ddvodu
obchazeni nastaveni podminek pro jeden rodinny didm min.800m2 (v pfipadé regulativu B1), ktery
ale vyuziva legislativni moznosti do jednoho rodinného domu umistiti az 3 bytové jednotky. Realita
vystavby pak vypada tak, Ze na jednom pozemku pro rodinny dim vznikaji stavby vzdy min. 3
bytovych jednotek. Takovy zplsob znamena zcela jinou koncepci pfedevSim ve vztahu ke
kapacitam verejné infrastruktury. Cilem této zmeény je minimalizace narGstu novych obyvatel sidla,
pro které neni obec schopna dle stavajicich podminek zajistit mozZnosti napojeni na Tl a kapacity
z&kladni obanské vybavenosti.

Dale viz. Odlvodnéni k bodu 16. a 17.

6.1. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
V kapitole C, podkapitole C.3) Vymezeni zastavitelnych ploch je tabulka upravena takto:

Zména ¢&.2 méni funkéni vyuZiti plochy ZP45

ZVP / zelen|Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence kolem obce.

verejnych Plochy budoucich zelenych vefejnych prostor( rezervniho rozvojového
prostranstvi tuzemi k zaloZeni s predstihem pfed samotnou zastavbou.
ZP45 Plocha poméhajici vytvorit distancni pas proti sristani sidel.

i

16/ Zména &.2 méni funkéni vyuZiti zastavitelné plochy, na kterych nebylo do dnesni doby vydané
UR. Vzhledem k tomu, Ze nastavena legislativa umozfiuje na pozemcich vymezenych pro
individualni RD stavét rodinné domy o dvou az tfech bytovych jednotkach a obchazi tak
podminku UP vyludujici mozZnost vystavby dvojdomu, kapacity technické infrastruktury
pfedpokladané jak v ramci UP, tak v ramci diléich &innosti spravci siti a provozovateld vefejné
vybavenosti nejsou schopny obsahnout neiumérné se navySujici vystavbu a ji generované
potfeby.




Zména &.2 by méla vyjmout pozemky, které se tak stavaji predmétem spekulaci. UP byl vydan
v roce 2014 a nabyl ucinnosti 22.10.2014 . VétSina vymezenych zastavitelnych ploch byla
pfebirana z predchazejiciho UP. Jedna se tedy o plochy Uzemné planovaci dokumentaci
vymezené pro zastavbu vice jak 15 let bez vydani UR.

S ohledem k proméné obce, ktera se z dlivodu nekoordinovaného vymezovani zastavitelnych
ploch, béhem poslednich 20 let nékolikanasobné rozrostla a nemoznosti obce zajistit navyseni
kapacit vefejnych stejnou rychlosti jako developerska vystavba, je obec nucena do doby
zajisténi dostatednych kapacit pro plochy s vydanym UR a SP, zrusit &ast vymezenych
zastavitelnych ploch.

NEKAPACITNi RESENI LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

V sougasné dobé je nevyhovuijici kapacita COV, ktera gini 4tis. ekvivalent. Obec ziskala dotaci na
rozsifeni kapacity na 6tis. ekvivalent, ale soucasny natok na COV je 5,5tis. Ekvivalent. Je tedy
jednoznacné, ze nez se samotné rozsifeni COV provede, tak bude kapacita opét napinéna.

NEKAPACITNi ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V sougasné dobé& je obec Sestajovice pfipojena na prazsky vodovod Zelivka jako koncovy
zakaznik, a tedy s omezenym limitem €erpani vody, ktery byl navySen z 80tis. m3 na 300tis. m3 za
rok. V soucasnosti je aktualni spotfeba 280tis m3 za rok. Limit Cerpani byl uzavien za podminky,
ze se nesmi do péti let toto mnozstvi 300tis. m3 navysit. Toto omezeni je do roku 2026.

Obec Sestajovice ma zpracovany generel zasobovani pitnou vodou, dokladajici nemoZnost
zajisténi zasobovani zastavitelnych ploch pithou vodou bez zasadnich investi¢nich opatfeni.

STAV KAPACITY SKOLSKYCH ZARIZENI

Plochy umoZzhujici vystavbu staveb pro bydleni jednoznaéné generuji také potfebu zakladni
obc&anské vybavenosti, ktera byla béhem poslednich 10 let zasadnim zplsobem zkapacitnéna.
S ohledem ke snaze o maximalni vytézeni plochy pro bydleni, kdy je na pozemku pro jeden RD
postaven trojdum, je pfesto kapacita zakladni OV opétovné nedostate¢na.

Z ptilozeného grafu sledujiciho demograficky vyvoj zietelné& vystupuije fakt, Ze se obec Sestajovice
béhem poslednich 20 let vice nez zdvojnasobila.

Zakladni Skola

Kapacita zakua: 540

Aktualni pocet zaku: 522

Aktualni vyuziti tfid: vSechny tfidy obsazeny

Mateiska sSkola

Kapacita déti: 120

Aktualni pocet déti: 120

Pro Skolni rok 2021/2022 z kapacitnich divodl nepfijato déti: 38

Potet obyvatel a domd podle vysledki stitani od roku 1869
prepodet na Gzemni strukturu 2016
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6.2.

PLOCHY PRESTAVBY

V kapitole C, podkapitole C.5) Plochy pfestavby je tabulka dopinéna takto:

Pr.6

Plocha prestavby svymezenou specifickou podminkou
maximalni miry zastavitelnosti. P23 a dopinéna o podminku
zpracovani US 10.

P.23  Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana takto:
Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené: 80 %. Do téchto ploch nelze
zapocitat parkovaci stani v jakémkoli materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuZiti tohoto tGzemi je zpracovani tzemni
studie pro tuto plochu. V ramci této studie budou provéreny a
navrzeny plochy dopravy v klidu, plochy verejiné zelené a
provazanost pésich cesta dopravni sité v ramci Sirsich vztahu.
Vramci této studie budou navrZzeny i plochy verejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich vymezeni a
pfedchozi realizace je podminkou pro zmény v tzemi. Do této
vymeéry se nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti uzemi, zménu
vyuziti uzemi a tzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
OV4 / Obsluzna|pro projekt a realizaci verejné infrastruktury, zejména
sféra s vylou¢enim | souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
bydleni zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

17/

Viz. bod 16 tohoto odlivodnéni.

Jedna se o specifickou Upravu plochy v zastavéném uUzemi. S ohledem k absolutné
nedostateénym kapacitam vefejné infrastruktury Zména ¢.2 méni funkéni vyuziti plochy
doplriuje pro tuto plochu specifickou dopliujici podminku P.23.

Funkéni vyuziti plochy bylo zménéno a doplnéno o podminku P.23 z didvodu minimalizace
vzniku novych bytovych jednotek najemniho charakteru, které pfedstavuji pro obec extrémni
finan&ni zatéz ve vztahu k investicich do zkapacitnéni technické, dopravni ale i infrastruktury
ob&anské vybavenosti a zaroven extrémni finanéni zatéz pfi jejich budouci spraveé.

Pro zajisténi schopnosti obce spravovat stavajici vefejnou infrastrukturu je obec nucena
v mezich ji svéfenych regulovat vystavbu v sidle.

Pro plochy, na kterych nebylo od doby schvaleni UP vydano Uzemni rozhodnuti a jsou
pfedmétem spekulaci, bylo v ramci zmény €.2 pfistoupeno ke zméné funkéniho vyuziti nebo
omezeni prostorovych kapacit vystavby. Plocha PF.6 pfedstavuje plochu pfestavby objektud
hospodarského charakteru. Zména ¢€.2 umoziuje vystavbu v rozsahu stavajicich staveb., tedy
cca 10% plochy. Zaroven je tato podminka doplnéna z ddvodu zcela absentujici vefejné i polo
vefejné zelené v sidle, kdy vétSina developerskych projektd maximalné vytézila uzemi bez
nutnosti vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu v zastavéné ¢&asti sidla, na které stoji stavba
zemé&dé&lského charakteru, nebyla vystavba v ploSe zru8ena zcela, ale bylo zde vymezeno
takové funkéni vyuziti, které ma minimalni naroky na kapacity Tl a OV. Jsou zde tedy vylou¢eny
v8echny formy bydleni jak trvalého, tak pfechodného charakteru. Plocha byla vymezena jako
plocha ob&anského vybaveni, ze kterého se ale vyluCuje napfiklad i domov ro seniory,
ubytovny atd. které zajiStuji také bydleni.

Dale s ohledem ke exponovanosti plochy v centru sidla a navaznosti na plochy vefejné
obCanské vybavenosti doplnéna podminka zpracovani uzemni studie, které by méla lokalitu



provéfit a navlhnout v podrobnéjsim méritku. Vzhledem ke komplikovanosti realizace nasledné
spravy verejné infrastruktury je doplnéna i podminka zpracovani navrhu planovaci smlouvy.

Zasadni plocha verejného prostranstvi uprostfed chaotické
ZVP / zelen | zastavby 90.let. Plocha s extrémnim vyznamem na stabilizaci
verejnych rekreacni funkce uzemi vytvarejici jediné verejné prostranstvi
Pr.7 prostranstvi v lokalité.

18/ Viz. bod 16 tohoto odGvodnéni.

6.3. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné plochy je zruSena podminka P.3, P.4 , P12.

19/ Vzhledem k zméné funkéniho vyuziti pozbyla doplfiujici podminky pro vystavbu smyslu a byla
zruseny.

V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné plochy jsou dopinény regulativy B1
NIZKOPODLAZNI BYDLENI, PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, bod V. o toto znéni:

sMin. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkt za ucelem umisténi nového
rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, 1200 m2 pro rodinny diim s dvéma bytovymi
jednotkami a 1500 m2 pro rodinny dum se tfemi bytovymi jednotkami; v pfipadé déleni pozemku
se stavajicim rodinnym domem vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem po oddéleni
nesmi klesnout pod 800 m2.*

0/ Viz. bod 14 tohoto odivodnéni.

N

V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je zruSen regulativ R1 PLOCHY REKREACE A
SPORTU

21/ Tento regulativ byl zménén na OS PLOCHY SPORTU z dlivodu logi¢téjsiho zaclenéni plochy do
ploch ob&asnké vybavenosti nez do ploch rekreace.
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V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je dopinén regulativ OV4 OBSLUZNA SFERA
S VYLOUCENIM BYDLENI v tomto znéni:

OV4 OBSLUZNA SFERA S VYLOUCENIM BYDLENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je obéanské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby,
obchod, verejné stravovani, kulturni zarfizeni apod.), bez blizs§iho urceni druhu jednotlivych zafizeni.
Odstavovani vozidel navstévnik( a zaméstnancid na vlastnim pozemku v kapacité uréené normou pro
odstavovani vozidel obCanskeho vybaveni. Podminkou pro vyuziti uzemi je dodrZzeni etapizace a
realizace pfedchazejici etapy vyuZiti uzemi (oznaceni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Plochy verejné zelené

1. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.

1. Cyklostezky, pési komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Soucéasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feSeni odstavovani
vozidel dle poctu uréeného normativem pro obCanské vybaveni.

1. Nejvyse 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou stfechu a max. 3 nadzemnimi podlazimi.

1. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné reSeni prizptsobit
vyuZziti v krizovych situacich a pro tkryt obyvatel.

V. Vsakovani max. mnoZstvi deStovych srazek primo na pozemku; zadrzeni vody v retenc¢ni (popfr.

vsakovaci ¢i odparovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace deStovych vod
bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZiti izemi, nebo ochranu zéjmu v tzemi.

V. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zény.
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VI

Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se nezapoditavaji
plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22 odstavce (4) vyhlasky ¢.501
/2006 Sbh.

NEPRIPUSTNE vYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

V.

P.23

23/

Jakakoli forma trvalého i pfechodného bydleni

Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana takto:
Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené : 80% . Do téchto ploch nelze zapocitat parkovaci stani v jakémkoli
materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuZiti tohoto tuzemi je zpracovani uzemni studie pro tuto plochu. V ramci této
studie budou provéfeny a navrzeny plochy dopravy v klidu, plochy vefejné zelené a provazanost
péSich cesta dopravni sité v ramci SirSich vztahd. V ramci této studie budou navrzeny i plochy
vefejnych prostranstvi na minimainé 15% uzemi. Jejich vymezeni a pfedchozi realizace je
podminkou pro zmény v tuzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci.
Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zarizeni, zménu viivu na
vyuziti Uzemi, zménu vyuZiti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy pro projekt a
realizaci verejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou
doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Viz odlivodnéni k bodu 17.
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V kapitole F, podkapitole F.8 ) Zastavéné a zastavitelné je dopinén regulativ ZVP ZELEN VEREJNYCH
PROSTRANSTVI v tomto znéni:

ZVP ZELEN VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je nelesni zelen s funkci ochrannou, estetickou, prostorotvornou a rekreacni ve
verejné pfistupném prostoru s intenzivni udrzbou. Plocha navrhuje ochranu vefejného zajmu.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Kazdodenni rekreace ve verejném prostoru s vybavenim napr. lavickami, détskym hristém a
Jinymi rekrea¢nimu plochami.

1. Pési cesty, cyklostezky, ucelové komunikace

1l. Vodni plochy bez retencni funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
l. Min. Sitka plochy pro verejnou zeleri je 2m

1. Minimalné na 70 %.procentech plochy bude realizovana zeleri. Minimalné 50% této zelené bude
tvofeno vzrostlou stromovou zeleni.

24/ Tento bod byl doplnén na zakladé vefejného projednani a vznesené namitky. Konkrétnim
uvedenim pfipustnosti realizace ucelové cesty je jednoznacné zajisténa pfFipustnost stavajicich i
navrhovanych pfistupl k jednotlivym plocham vyroby ¢i bydleni pfes plochy ZVP.

6.4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V kapitole J je doplnéna tabulka o posledni fadek regulativ v tomto znéni:
|R32 | B1/Nizkopodiazni bydleni |

25/ Tento bod byl doplnén na zakladé vefejného projednani a vznesené namitky. Jedna se o ¢astecné
zohlednéni namitky, kdy plocha je vramci zmény ¢.2 ménéna na plochy ZVP, ale jeji budouci
vyuziti po zajiSténi kapacit verejné infrastruktury mize byt opétovné provérena a v pfipadé zajisténi
dostatecnych kapacit se jedna o plochu k zastavbé vhodnou, ackoli by jeji ¢ast méla i do budoucna
byt vyuzita jako ZVP.

6.5. PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V kapitole K, byla dopinéna tabulka o radek US9 v tomto znéni:

Cela lokalita bude podrobnéji feSena v ramci podminéné
tUzemni studie dzemi, ktera navrhne ucelené urbanistické
feSeni ploch a jejich provazanost na navazujici plochy.
Soucasti této studie bude reSeni verfejné infrastruktury,
dopravni obsluhy uGzemi, doprovodné zelené a verejnych
prostranstvi.

Soucéasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti uzemi, zménu
vyuZiti tzemi a tzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
US10 Pr. 6 zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

26/ Viz odlivodnéni k bodu 17.
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Komplexni feSeni a podrobné skresleni vefejného prostranstvi rozsahlych zastavitelnych ploch
vede k posileni kvalitnich urbanistickych struktur v sidle a posileni kvality uzemi.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMiI

27/ Zastavéné uzemi obce neni zatim zcela vyuziti. Jesté je nékolik ploch, které Ize pro vystavbu
vyuzit. To je v8ak platné pouze pro funkci bydleni. Zména €.2 nevymezuje Zadné nové zastavitelné
plochy.

8. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

28/ Zména €. 2 nevymezuje zadné takové zaméry.

9.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH 'DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

29/ .Zména ¢.2 nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy.
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