B.2 / TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

TEXTOVE CASTI ODUVODNENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE

1/  POSTUP PRI PORIZENiI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE

O potizeni Zmény &.1 UP Sestajovice rozhodlo dne 4. 10. 2016 Zastupitelstvo obce Sestajovice v
samostatné pUsobnosti a zaroven urCilo zastupitele — Romana Hrdlice, starostu obce, pro spolupraci
pfi pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu Sestajovice.

ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE § 47 STAVEBNIHO ZAKONA

. Oznameni o projednani navrhu zadani Zmény &. 1 uzemniho planu Sestajovice ze dne 11. 12.
2017.
. Usneseni &. 19 zastupitelstva obce Sestajovice ze dne 30. 6. 2017 o schvaleni zadani Zmény

&. 1 UP Sestajovice (bez pozadavku na variantni feSeni navrhu Zmény &. 1 UP)

SPOLECNE JEDNANI O NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE
§ 50 STAVEBNIHO ZAKONA

. Oznameni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu Sestajovice ze dne 7. 12. 2017.

. Spole¢né jednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi dne
11.1.2018

. V ramci spoleéného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organt a vyjadfeni
ostatnich organizaci —viz. bod &. 5/1

o V rdmci spole¢ného jednani byly podany pfipominky —viz. bod &. 9

POSOUZENI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE KRAJSKYM URADEM -§
50 ODST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA

o Stanovisko ze dne 14. 5. 2018, &.1.059770/2018/KUSK, sp.zn.SZ049364/2018/KUSK USR/No
konstatuje, Ze navrh neni v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&.
1, konkrétné s ¢&l. 19 a 20, které deklaruji ochranu krajiny a nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské pady). Jedna se o ¢ast lokality ZK 87 ,doprovodna zelen a dale o lokalitu ZK 103
,doprovodna zelen“ o celkové vyméfe 1,0537 Ha, které jsou vymezeny na zemédélskych
pudach I. tf. ochrany. Je nutné dolozit souhlasné stanovisko dot€éeného organu ochrany ZPF.
V opacném pfipadé je nutné tyto lokality z navrhu vyfadit. Podle §50 odst. 8 stavebniho
zakona Ize zahjit fizeni o zmé&né UP az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatk.

Reseni rozporu:

) Stanovisko ze dne 30. 5. 2018¢&.j. 067165/2018/KUSK, sp.zn. SZ 061719/2018/KUSK
USR/No: Potvrzeni o odstranéni nedostatk(i navrhu zmény ¢&. 1 UP s konstatovanim, ze
nedostatky uvedené ve stanovisku ze dne 14. 5. 2018 byly odstrané&ny, problémové lokality
ZK 87 a ZK 103 budou ze zmény & 1UP vyfazeny a nebudou jiz dale projednavany. Na
zakladé uvedenych skutecnosti Ize postupovat v dalSim fizeni o tzemnim planu.

RIZENi O ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE -§ 52 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé stanoviska krajského Ufadu bylo zahdjeno fizeni 0 Zméné &. 1 tzemniho planu.

. Dne 4. 6. 2018 bylo oznameno vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény
&. 1 Uzemniho planu Sestajovice. Navrh zmény & 1 uzemniho planu byl k nahlédnuti
od 4. 6. 2018 do 10. 9. 2018 na webovych strankach obce Sestajovice a v kancelafi obecniho
Uradu obce Sestajovice.



. Vefejné projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu se konalo 12. 7. 2018.

. V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény Z2adné poZadavky dle stanovisek dotéenych
organu ani vyjadreni ostatnich organizaci —viz. bod ¢. 5/3

. V rdmci vefejného projednani byly podany namitky —viz. bod €. 8

. V rdmci vefejného projednani byly uplatnény pfipominky —viz. bod €. 9

. Po vefejném projednani byla ze zmény €.1 vyjmuta dopliujici podminka P.21, ktera méla

umoznit vy$Si podlaznost v konkrétni plose zastavéného uzemi. Vychazela z pozadavku obce,
ktera reagovala na planovaci smlouvu s investorem v izemi. Béhem projednani vsak doslo
k nedohodnuti  konkrétnich podminek vystavby, které by navySenou podlaznost
kompenzovaly. Z téchto dlivodu byla tato podminka po vefejném projednani vyjmuta. Jelikoz
se nejedna o zménu stavajiciho platného UP a po celou dobu projednani plati stavajici
pravidla, nejedna se o zasah do prav vlastnika pozemkul. Nic neni ménéno a neni tedy
nezbytné opakované projednani Zmény UP.

RIZENi O ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE -§ 53 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

. Dne 11.9.2018 byly DO a KU-UP vyzvani, aby uplatnily sva stanoviska k upravenému navrhu
Zmény &. 2 uzemniho planu po vefejném projednani a opakovaném vefejném projednani.

. V$echna dosla stanoviska byla kladna a Zména Up mohla byt bez Gprav vydana.

2/ SOULAD ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 Gzemniho planu Sestajovice s politikou Gzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v textové casti odlvodnéni zpracované
projektantem.

Reseni Zmény €. 1 uzemniho planu Sestajovice je v souladu s aktualnim znénim Politiky Uzemniho
rozvoje Ceskeé republiky i s aktualnim znénim Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského Kraje.

3/ SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 Gzemniho planu Sestajovice s cili a Gkoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi je uvedeno v textové ¢asti odlvodnéni zpracované projektantem.

Zména &. 1 Uzemniho planu Sestajovice je feSena v souladu s cily Uzemniho planovani. VytvaFi
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrhem Zmény & 1 UP Sestajovice nedochazi ke znehodnoceni kulturnich, kompoziénich,
estetickych a pfirodnich hodnot na uzemi obce.

Ve Zméné &. 1 UP Sestajovice jsou respektovany limity vyuziti Gzemi stanovené podle zvlastnich
predpis(, které se v FeSeném Uzemi vyskytuiji.

Zména ¢&. 1 UP Sestajovice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji zemi obce.
Ve Zméné &. 1 UP Sestajovice je chranéno nezastavéné Gzemi.

Zména &. 1 uzemniho planu Sestajovice je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a
civilizacnich hodnot, pfedevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

4/  SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména &. 1 uzemniho planu Sestajovice je zpracovana dle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a dle pfisluSnych provadécich vyhlasek, zvlasté. vyhl. &.



500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsob evidence
uzemné planovaci dokumentace, vyhl. € 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Vyhodnoceni souladu Sestajovice s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek je
soucasti textové ¢asti odlivodnéni zpracované projektantem.

5/ SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména &. 1 Uzemniho planu Sestajovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotCenych organd, uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu. Vyhodnoceni
souladu Zmény &. 1 UP Sestajovice s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( je soudasti textové
¢asti odlvodnéni zpracované projektantem v kapitole I1.K.

5/1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU KE SPOLECNEMU JEDNANi O NAVRHU ZMENY C. 1
UP SESTAJOVICE ZE DNE 11. 1. 2018 DLE §50 SZ.

S.1_50 Hasiésky zachranny sbor Stfedogeského kraje, ev.&. MB — 1 — 1/2017/UP — 99, ze dne 11. 12.
2017
souhlasné koordinované stanovisko

S.2_50 StfedoCeské vodarny, zn. P17710027354 ze dne 15. 12. 2017

V obci Sestajovice se nenachazi zadné vodohospodarské zafizeni spravované touto
spolecnosti.

S.3_50 Ministerstvo primyslu a obchodu, zn. MPO 78288/2017, ze dne 7. 12. 2017
neuplatfiuje zadné pfipominky

S.4_50 CEPRO, a. s., &.j. 8680/17, ze dne 4. 1. 2018

v misté feSenim Zadosti se nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty
CEPRO, a. s.

S.5_50 M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, ¢j. OZP-104185/2017-
HAMEYV, sp. zn. OZP-396/2018HAMEV, ze dne 5. 1. 2018

stanovisko vodopravniho uradu:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomérl daného tzemi.

2. Vedkeré objekty budou napojeny do centralni spladkové kanalizace zakonené na
COV a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostate¢né& kapacitni pro navrzenou
zastavbu.

3. PoZadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

4, Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok tak, jak
je uvedeno v §23 ak. ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu,
v uplném znéni.

5. Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary vodnich tokd, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotCeny. Zastavba v téchto pfipadech bude projednana se spravcem Zloninského potoka, f{j.
s Povodim Labe, statni podnik, v€etné veskerych zausténi do recipientu.

Zpusob zohlednéni: Podminky 1-5 jsou jiz soucasti UP Sestajovice a Zménou €. 1 nejsou
mé&nény.

6. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tokl nejsou v tomto Uzemi uréena. Pokud nejsou
zaplavova uzemi uréena, ve smyslu §66 odst. 5 zak. €. 254/2001 Sb., v platném znéni, zakon
0 vodach a o zméné nékterych zakonu, Ize o pravdépodobné hranici Uzemi ohrozeného
povodnémi vychazet z dostupnych podklad(i spravce povodi a spravcl vodnich toku. V aktivni
z6éné se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se



upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni sraZzkovych vod a dale nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury (§67 zak. ¢. 254/2001 Sb., zakona o vodach,
v uplném znéni). V aktivni zéné zaplavového Uzemi nesmi byt planovana zadna zastavba.
Uzemi ohroZena povodnémi je tfeba bezpodmineéné v grafické éasti zakreslit.

Zpusob zohlednéni: Aktivni zaplavové uzemi, tedy Uzemi vymezené jako Q100 je
v koordina¢nim vykrese UP zakresleno.

7. Odkanalizovani urlené uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti
(§4 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékt,
zakond, v uplném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostateény bilanéni pfislib vody.

9. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit prdtoky vodnich tokud, z téchto
divodd budou u jednotlivych areall v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze
s regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zavadnymi latkami musi
byt pfedcistény na vhodnych Cisticich zafizenich.

10. Pfip. navrzené TS budou nalezité zajiStény proti pfipadnému havarijnimu dniku
olejové chladici nalné,
11. V pfipadé dotéeni pozemkl s melioraénim nebo zavlazovaci m zafizenim bude

zachovana jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a
vlastniky téchto zafizeni. .
12. Budou dodrzeny normy CSN o prostorovém uspofadani tech. vybaveni.

Zpusob zohlednéni: Tato podminky se tykaji koncepce feSeni uzemi a jsou souclasti
platného UP Sestajovice.

S.6_50 Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, sp.zn. 99223/2017-8201-OUZ-PHA,
ze dne 29. 12. 2017

souhlasi

S.7_50 Krajska hygienicka stanice, sp. zn. S-KHSSC 69193/2017, ¢.j. KHSSC 69193/2017, ze dne
29.1.2018

souhlasi

S.8 50 Krajsky ufad Stfedoleského kraje, €.j. 149161/2017/KUSK, sp. zn. SZ_149161/2017/KUSK,
ze dne 5. 2. 2018

Koordinované stanovisko:

1. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
a. organ ochran pfirody a krajiny: nema zadné pfipominky
b. organ ochrany ZPF:
i. souhlasi s nezemé&délskym vyuZitim lokalit ZN18, ZN 43 a lokality
ZN102 — jedna se o plochu ve vefejném zajmu
ii. nesouhlasi s nezemé&délskym vyuzitim lokalit ZN101, ZK87, ZK103
Zpusob zohlednéni: Nad nesouhlasem s vyuzitim plochy Z101 jako plochy vymezené pro
ob&anskou vybavenost bylo vedeno jednani, které vedlo k doplnéni odGvodnéni plochy a
pfedloZeni nové Zadosti o posouzeni moznosti vymezeni této plochy a vydani nového
stanoviska.

Organ ochrany ZPF vydal dne 11.4.2018 po posouzeni odlivodnéni vymezeni plochy
ZN101 souhlasné stanovisko.

Plochy ZK87 a ZK103 budou z dokumentace vyjmuty.

c. organ statni spravy lesd: nema pfipominky

d. Krajsky urfad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakon(i na useku zivotniho prostredi nema pfipominky k Navrhu
zmény &. 1 UP Sestajovice



2. Odbor dopravy: nema pfipominky
3. Odbor kultur a pamatkové péce: neni pfislusny k uplatnéni pozadavku

S.9_50 Ministerstvo zivotniho prostfedi, ¢€.j.00332/2018, ze dne 7. 2. 2018

organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi: nema zadné pripominky

5 /2 POSOUZENI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE KRAJSKYM
URADEM -§ 50 ODST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA

o Stanovisko ze dne 14. 5. 2018, &.j.059770/2018/KUSK, sp.zn.SZ049364/2018/KUSK USR/No
konstatuje, Ze navrh neni v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&.
1, konkrétné s ¢l. 19 a 20, které deklaruji ochranu krajiny a nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské pady). Jedna se o ¢ast lokality ZK 87 ,doprovodna zelen a dale o lokalitu ZK 103
,<doprovodna zelen“ o celkové vyméfe 1,0537 Ha, které jsou vymezeny na zemédélskych
pudach I. tf. ochrany. Je nutné dolozit souhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF.
V opacném pfipadé je nutné tyto lokality z navrhu vyfadit. Podle §50 odst. 8 stavebniho
zakona lze zahajit fizeni o zméné UP az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatku.

Reseni rozporu:

. Stanovisko ze dne 30. 5. 2018¢.j. 067165/2018/KUSK, sp.zn. SZ 061719/2018/KUSK
USR/No: Potvrzeni o odstranéni nedostatk(i navrhu zmény &. 1 UP s konstatovanim, ze
nedostatky uvedené ve stanovisku ze dne 14. 5. 2018 byly odstranény, problémové lokality
ZK 87 a ZK 103 budou ze zmény & 1UP vyfazeny a nebudou jiz dale projednavany. Na
zakladé uvedenych skutecnosti Ize postupovat v dalSim fizeni o tizemnim planu.

=>Na zaklade tohoto stanoviska bylo mozno zahgjit fizeni o vydani Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu
Sestajovice dle § 52 stavebniho zakona

5/3 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 1
UP SESTAJOVICE ZE DNE 13. 12. 2017 DLE §52 SZ.

S.1_52 Krajsky ufad StfedoCeského kraje, €.j. 100604/2018/KUSK sp. zn. SZ_100604/2018/KUSK, ze
dne 30.8. 2018

Koordinované stanovisko:

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: nema pfipominky
2. Odbor dopravy: nema pfipominky
3. Odbor kultur a pamatkové péce: nema pfipominky

S.2_52 Ministerstvo pramyslu a obchodu, zn. MPO 56420/2018, ze dne 13.8.2018
s navrhem zmény souhlasi

5/4 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITCE UPLATNENE
K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SESTAJOVICE DLE § 53 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKON

S.1_53 Ministerstvo pramyslu a obchodu, zn. MPO 67118/2018, ze dne 20.9.2018
s navrhem zmény souhlasi

S.2_53 Krajsky ufad StfedocCeského kraje, €.j. 120576/2018/KUSK sp. zn. SZ_120576/2018/KUSK, ze
dne 21.9. 2018

Koordinované stanovisko:
4. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: nema pfipominky

5. Odbor dopravy: nema pfipominky
6. Odbor kultur a pamatkové péce: nema pfipominky



S.3_53 Hasiésky zachranny sbor Stfedodeského kraje, ev.8. MB — 1 — 1/2017/UP — 99, ze dne
8.10.2018
souhlasné koordinované stanovisko

S.4_53 Krajska hygienicka stanice, sp. zn. S-KHSSC 6919348525/2018 ze dne 15.10. 2018
souhlasi

S.5_53 Narodni pamatkovy Ustav, sp. zn. NPU/321/ /72238/2018
souhlasi

6/ STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nebylo uplatiiovano. V souladu se zadanim Zmény &. 1 Gzemniho planu Sestajovice a v souladu se
stanoviskem Krajského UFadu Stfedodeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (ZP) k navrhu zadani
Zmény &. 1 uzemniho planu Sestajovice nebylo zpracovavano vyhodnoceni vliva UP Sestajovice na
udrzitelny rozvoj uzemi.

7/  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50
ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo uplatnéno —viz. bod 6)



8/ ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN:I

ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU
ZMENY C. 1 UP SESTAJOVICE ZE DNE 12.7.2018 DLE § 52 SZ..

N.1_52 Martin Zikmund, Severni 192, Horni Bezd&kov, majitel pozemku 335/2 k. (. Sestajovice, ze
dne 8. 7. 2018
Néamitka:
Jako majitel 335/2 v katastralnim uzemi Sestajovice podavam namitku k fedeni vyse
uvedeného pozemku a Zzadam v ramci zmény €.1 o jeho celé zafazeni do této zmény. Myslim
si, Ze tato zmé&na pozemku je vyhodnd jak z hlediska dopravniho feSeni, tak z hlediska
celkové koncepce.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odutivodnéni rozhodnuti:

Plocha ZN102 byla vymezena pro realizaci sbérného dvora, jakoZto vefejné prospésné
stavby. S ohledem k vysoké bonité plidy byla vymezena pouze v nezbytné nutném rozsahu.
Navyseni rozsahu plochy by bylo neod{ivodnénym zaborem ZPF a v souladu se zakonem
ochrané ZPF nepfipustné. Z tohoto divodu je rozsifeni plochy nemozné.

N.2_52 Consolidated Group, spol. s.r.o., Konopistska 900, Sestajovice, majitel pozemku 367/3 k..
Sestajovice, ze dne 3.7.2018
Namitka:
Timto Vas zadame o projednani moznosti zmény uzemniho planu, pozemku p.¢. 367/3
v Katastralnim Uzemi Sestajovice u Prahy z listu vlastnictvi &islo 754 a zafazeni dle regulativ
do kategorie — pozemky komer&né obchodni.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odtlivodnéni rozhodnuti:

Pfedmétné pozemky se nachazi prevazné na pdé . tfidy ochrany, ktera je pro jiné jak
verejné prospésné ucely nezastavitelna. Jeji vymezeni jako zastavitelné je tedy s ohledem
k ochrané ZPF a souladu se Zakonem o ochrané ZPF nemozné.

N.3_52 Mgr. Dana Vofiskova, Pod Lomem 147, Babice a Petr Didunyk, 9. kvétna 95/16, Sestajovice,
spoluvlastnici pozemku p.&. 363/1 a 382 k.u. Sestajovice, ze dne 30. 5. 2018
Pfedmétné pozemky se nachazeji v lokalité severné od hranice komunikace 11/611. Konkrétné
se jedna o zménu jejich stavajiciho zemédélského funkéniho vyuziti na funkéni vyuziti
VYROBNE OBSLUZNA ZONA.

Zdtvodnéni zadosti: V platném tGzemnim planu je podél severni hranice komunikace 11/611
navrzena ucelena vyrobné obsluzna zéna, vazana na blizké napojeni na dalnici D11 v Jirnech
a navazujici na jiz stavajici plochu vyroby a sluzeb. Pfedmétné pozemky, které se rovnéz
nachazeji severné od komunikace 11/611 a sou€asné u kfizovatky na silnici na Zelenecg, jsou
diky své poloze mimofadné vhodné pro vyuziti jako vyrobné obsluzna zéna, kde muze byt
umisténo také sportovni zafizeni, doplnéné vefejnou zeleni. Bude vhodné zde umistit novou
autobusovou zastavku. V aredlu by kromé ploch pro vyuziti vefejnosti (sport, vefejna zelen),
vznikly sougasné nové pracovni piileZitosti pro ob&any z Sestajovic a blizkého okoli. Mé&lo by
se jednat o funk&ni vyuZiti, které umozni podnikatelské aktivity s vylouéenim téZké vyroby
(sklady, obchodni, administrativni a komercni €innost, lehka nerusSici vyroba). Podstatna ¢ast
dopravy, vyvolané provozem uvazovaného arealu, nebude vedena centrem Sestajovic. Také
vzhledem k aktualni pfipravované vystavb& MUK Beranka a navazujici Pogernické spojky Ize
predpokladat, ze se doprava smérem z Prahy i smérem od Jiren vyhne prljezdu centrem
obce Sestajovice a bude vyuzivat pravé dalnici D11, sjezd na D11 v Jirnech a nasledné i pies
Pocernickou spojku.



Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odtlivodnéni rozhodnuti:

Pfedmétné pozemky se nachazi pfevazné na plde . tfidy ochrany, ktera je pro jiné jak
verejné prospésné ucely nezastavitelna. Jeji vymezeni jako zastavitelné je tedy s ohledem
k ochrané ZPF a souladu se Zakonem o ochrané ZPF nemozné.

N.4_52 JUDr. Veronika Némcova, Ve Skale 796, Sestajovice, vlastnik pozemku p.¢. 597/109, k.u.
Sestajovice Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na Gzemi obce: Zeler (soukromé
zahrady). Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele: Vefejna
komunikace. Dlvody pro pofizeni zmény Uzemniho planu: Nemoznost zfizeni zamyslené
verejné komunikace z dlivodu stavby oploceni na sousednim pozemku.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana mimo termin projednani, ale pfesto ji vyhodnocujeme.

Pfedmétny pozemek je vymezen v uzemnim planu jako verejné prospésna stavba mistni
komunikace, ktera ma doplnit stavajici nevyhovujici dopravni strukturu sidla a do budoucna
zajistit dobré dopravni obslouzeni i zastavitelnym plocham. Neni vhodné vymezovat dlouhé
ulice bez propojeni nebo dokonce ulice slepé. Tomuto feSeni UP piedchazi pravé vymezenim
mistni komunikace propojujici stavajici MK a navrhovanou MK.

Tato vymezena Mk je tedy sougasti koncepce UP. Pozadovana zména vyuziti by znemoznila
zaji$téni rezervy pro realizaci MK a byla by s koncepci UP v rozporu.

N.5_52 Ing. Ales Moudry, Dehtary 17, 250 19 Zelenec, majitel pozemku p.€. 106/176 v k.u.
Sestajovice ze dne 20.6.2018. Zadam Vas o vyjadieni ke zméné Gzemniho rozhodnuti &.j.
K/1612/SU/Bul ze dne 25.8.2005 a nabytim pravni moci 3.10.2005: Sestajovice — lokalita
U Lesa -64 RD vé€. Inzenyrskych siti a komunikace — 1. Etapa (zapadni ¢ast).

V ramci puvodniho tzemniho Fizeni je ur€en regulativ: stfechy sedlové s pfesahem, sklon
stfesnich rovin min. 35 stupnd.

Novostavba pfizemniho rodinného domu na pozemku parc.&. 106/176 v k.u. Sestajovice u
Prahy bude s valbovou stfechou a sklonem stfesnich rovin 22 stupnu.

K projektu s valbovou stfechou jste se jiz kladné vyjadfili v ramci inZenyringu po ohlaseni
stavby.

Nejedna se o namitku ke zméné tzemniho planu, nelze o ni rozhodnout.

N.6_52 Vénceslava Cerna, Revoluéni 12/47, 250 92 Sestajovice, majitelka parcely p.&. 73 — zahrada,
ze dne 23.7.2018.
Namitam zarazeni parcely €. 72/1 ve vlastnictvi obce Sestajovice do SB s regulativem
vystavby vice pater.
Odulvodnéni: Parcela €. 72/1 bezprostfedné i stavebné sousedi s parcelou p.€. 73 — zahrada,
ktera je soucasti objektu na adrese: Revoluéni 12/47, 250 92 Sestajovice, kde bydlim. Jde o
to, Ze zastinénim pozemku z jihu a zapadu bude trvale znehodnoceno bydleni — uzivani
objektu €.p. 12/47.
Vymezeni: Hranice p.¢. 72/1 a parcely p.€. 73 — zahrada, coZ je soucast objektu na adrese
Revoluéni 12/47 a bo¢ni zed parcely p.€. 72/1 z ulice Na ladech.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odtivodnéni rozhodnuti:

V rdmci tzemniho planu jsou vymezovany plochy riznych funkénich vyuziti a jsou definovany
z&kladni prostorové podminky pro vystavbu. Posouzeni zajidténi nezbytnych podminek dle
platnych pozadavkl na vystavbu v souladu s technickymi normami a ostatnimi legislativnimi
pfedpisy neni v kompetenci uzemniho planu. Tyto poZadavky budou naplnény a posuzovany
az v ramci navazujicich spravnich procesu ve vystavbé pro konkrétni stavbu na konkrétnim
misté.



Navrhovana podlaZnost neni v rozporu s koncepci Uzemniho planu a s ohledem k charakteru
funkce, ktera je zde navrhovana, tedy plochy smisené, ve kterych by se mohlo realizovat jak
bydleni, tak ob&anska vybavenost, je vyssi podlaznost i vhodna.

Jedna se o narozni uzemi a tedy i s ohledem ke kompozici a dynamice uzemi, je navySeni
podlaznosti pfipustné.

N.7_52 Vénceslava Cerna, Revoluéni 12/47, 250 92 Sestajovice, maijitelka parcely p.§. 73 — zahrada,
ze dne 19.7.2018.
Namitka:
Namitam zafazeni parcely €.55/1 pouze v B tak, jak jsem jiz dfive namitala. Na parcele ¢.55/1
je sklad jiz fadu let. Zadam o zafazeni do SB22.
Odtvodnéni:
Objekt je vyuzivan dlouhodobé a bezprostifedné sousedi stavebné zdmi s objektem st. P.¢.
36/2 v ulici Skolska.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odutivodnéni rozhodnuti:

Pozemek &.55/1 ku. Sestajovice u Prahy jsme nedohledali. Pfesto je pozadavek v nesouladu
se zadanim Uzemniho planu. Nebyl podan ani ke spoleCnému jednani a nebyl tedy feSen

s dotéenymi organy. S ohledem k souladu se zadanim UP a nedohledani pozemku, o ktery
pani pfedkladatelce jde, nemuze byt namitka schvalena.

N.8 52 Marie Voltrova, Zahradni 371, 250 92 Sestajovice, vlastnik pozemkd p.&. 451/107 a 451/108 a
a spoluvlastnik pozemku p.¢. 451/106 ze dne 18.7.2018.
Nesouhlasim s podminkou vyuziti plochy P20/P.20, ktera zni: ,,Podminkou pro vyuZiti
uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuZiti izemi na ploSe Pr.4a a PF.4b. Bez
realizace mistni komunikace, nelze povolit vystavbu novych objektd.” Tato podminka
byla do uzemniho planu pfidana nad ramec zruseneho uzemniho planu Sestajovice z roku
2010. Pozaduiji, aby byla tato podminka z UP vymazana.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti:

Tento poZzadavek byl vymezen jiz v platném UP, a to pfedevsim z diivodu snahy vytvaret
zaokruhované dopravni systémy a pfedchazet vylouceni tvorby pouze slepych ulic,kdy
realizace mistni komunikace musi pfedchazet realizaci objekt rodinného bydleni.

Tato podminka byla rozdélena mezi dvé doposud nezastavéné plochy tak, aby bylo
jednoznatné, Ze kazda plocha je podminéna realizaci pouze nezbytné nutné <&asti
komunikace pro zaokruhovani.

Vzhledem k vydanému uzemnimu rozhodnuti na realizaci mistni komunikace v Casti plochy
pfestavby P.4 pfed vydanim UP v roce 2014 byla plocha P. 4 rozdélena na 2 ¢asti. P.4a a
P.4b. (Nové pojmenované Pf.4a a Pf.4b)

Proluka v zastavéném Uzemi na niz je vymezena dopliujici podminka P.20 byla s ohledem
k vydanému UR zatizena podminénou realizaci pouze plochy nové nazvané“Pr.4b*“. Vzhledem
k parametrdm komunikace dané v uUzemnim rozhodnuti, je umoznéno realizovat tuto
komunikaci v parametrech UR.

Podminka je tedy vymezena pouze v nezbytné nutném rozsahu a jeji snahou je zajistit kvalitni
dopravni feSeni lokality. Nelze pfedpokladat, Ze budou vznikat nové pozemky a vystavba a
ulice a vefejny prostor bude pouze nutnym zlem. Pravé proto uzemni plan vytvafi plochy pro
vefejny prostor a vystavbu v Uzemi etapizuje podminé&nim pfedchazejicich realizaci vefejnych
prostor a komunikaci.

N.9_52 Dr. Vit Pravda, bytem Ke Klimentce 1863/9, Smichov, 150 00 Praha 5, Ing. arch. Jifi Kostfiz
bytem Stary dviir 38/6, 250 92 Sestajovice a Ing.arch. Olga Kostfizova, bytem Stary dvir
38/6, 250 92 Sestajovice, spolumaijitelé pozemku p. &. 511/15 a p.&. 510, k . Sestajovice ze
dne 19.7.2018.

1.V textu ,,Zména &.1 tzemniho planu Sestajovice” je v kapitole F.5 DEFINICE POJMU



doplnéna odrazka IX. V tomto znéni:

IX. nové parcela = novy stavebni pozemek vymezeny v ramci tzemniho rozhodnuti ve
vymezené zastavitelné ploSe a zastavéném uzemi k umisténi stavby.

Domnivame se, Ze spojka ,,a"“ mezi texty pojmu ,,vymezené zastavitelné ploSe* a
,,zastavéném uzemi“ nemUize byt. Je pouzita chybné. Tato spojka ,,a“ zaklada povinnost
splnit obé podminky sou¢asné. Toto vSak spinit sou¢asné nelze. Neni mozné mit ,,novy
stavebni pozemek* ve vymezené zastavitelné ploSe a zaroven jej mit jiz v zastavéném tzemi.
Je mozné dodrzet vzdy jen jednu z podminek. Musi zde byt uvedena spojka ,,nebo*.
Samoziejmé Ize vymezit pozemek pouze v jedné, nebo druhé plose.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se pfijima.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Samoziejmé Ize vymezit pozemek pouze v jedné, nebo druhé plose. ,A“ bude zaménéno za
,nebo“. | v pfipadé ponechani nelze Uzemni plan nadradit nad platnou legislativu, ktera
vyklad“zaroven“ vylu€uje. Jedna se tedy i nepodstatnou zménu, ktera neméni charakter ani
vyklad pojmu.

2.V textu ,,Zména ¢&.1 Gzemniho planu Sestajovice” je v kapitole F, podkapitole F.8 je uravena
&ast regulativu MKC MiSTNI KOMUNIKACE S DOPROVODNOU ZELEN:I fesici PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI v prvni odrazce takto: ,,Sitka nové navrhované vozovky
nebo rekonstruované vozovky musi vyhovovat narokm na navrhovou rychlost 20 km/hod.,
min. Sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikl)

v zastavitelném uzemi 5 m.” K této upravé nemame namitek, pouze upozorfiujeme a
pozadujeme, aby tato Uprava byla zapracovana i do ostatnich kapitol textové €asti, jako jsou
napf. PLOCHY BYDLENI B1, B2, B3 a jejich podminky.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se pfijima.

Odavodnéni rozhodnuti:

V&echny &asti textové &asti Zmény UP musi byt v souladu. Textova &ast bude tedy uvedena
do souladu ve vSech svych polozkach.

3.V textu ,,Zména &.1 zemniho planu Sestajovice” je v kapitole F.5 DEFINICE POJMU
stavajici odrazka VI. V tomto znéni: ,podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby
umisténé pod konstrukci sedlové nebo valbové nebo obdobné stfechy s max, plochou 60%
podlaZi pod podkrovim.“ K této definici mame namitku s ohledem na jeji nejednoznacny
vyklad moZného tvaru stfechy pfi nasledném projednavani ze strany stavebniho ufadu.
PoZzadujeme doplnit konkrétni tvary stfech (pultova, polovalbova, stanova) namisto pouhého
konstatovani ,,nebo obdobné stfechy*. Nebot uvedené priklady dalSich tvar( stfech — pultova,
polovalbov4, stanova typové vychazeji ze stfechy sedlové a valbové a jsou to pak tedy ony
,,obdobné stfechy*?

Pozadujeme odstranit tuto nejednoznacnost, nebo celou definici pojmu ,,podkrovi uvést do
souladu se stanoviskem Ministerstva pro mistni rozvoj CR, které vydalo k této definici
stanovisko jako ,,Dllezita stanoviska a metodicka doporuéeni vydavana v oblasti Gzemniho
planovani a stavebniho fadu*. Toto pfikldadame jako pfilohu €.1_ Podkrovi je ohrani¢eny
vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru
pod Sikmou stiechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a uréeny k ucelovému
vyuziti. Vzhledem k moznému uplatnéni riznych typu stfech navrhujeme i formulaci omezen
» 8 max. plochou 60% podlaZi pod podkrovim* z definice tohoto pojmu odstranit.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odutivodnéni rozhodnuti:

Definice podkrovi vychazela z definice podkrovi doporuéené Ustavem uzemniho rozvoje
v dobé& vzniku UP. Pravdépodobné doslo béhem let a praxe k Upravé této doporu¢ené
formulace. Tvar stfechy je dale podrobnéji feSen v ramci prostorovych podminek vyuZiti
uzemi. Je tedy jednoznacné, Ze pokud ,obdobny typ stfechy — stanovy, pultovy atd. je
pFipustny v téchto podminkach, naplini i definici“obdobny typ stfech* v ramci tohoto pojmu.



9/  VYHODNOCENi PRIPOMINEK

VYHODNOCENI PRIPOMINEK KE SPOLECNEMU JEDNANiI O NAVRHU ZMENY C. 1 UP
SESTAJOVICE ZE DNE 11. 1. 2018 DLE §50 SZ

V ramci spole&ného jednani o navrhu Zmény &. 1 UP Sestajovice dle §50 SZ byly podany tyto
pfipominky:

P1_50 Dr. Vit Pravda, Ing. arch. Jifi Kostfiz, &.j. 34/2018, ze dne 5. 1, 2018

V roce 2009 byla s obecnim UFadem obce Sestajovice uzaviena ,Dohoda o zhodnoceni
pozemku p.&. 511/15 v k.u. Sestajovice*”. Jako vysledek této dohody bylo obecnim Gfadem
dne 17. 3. 2009 vydano Potvrzeni, kde je mimo jiné jasné deklarovano, Ze vlastnik pozemku
svou ¢ast dohody, tedy uhradu 406 525 K&, splnil. Pfesto se tato dohoda neobjevila v platném
UP obce Sestajovice z roku 2014. Platny UP Fesi uzemi jako zastavitelné, tuto zastavitelnost
ale oproti dohodé dale zapodminkovava. V sou¢asné dobé projednavana Zména €. 1 tohoto
UP nejenze opét dohodu nereflektuje, ale dokonce vystavbu na predmétném pozemku
zapodminkovava jesté vic.

Zadame proto. .. prepracovani této zmény UP tak, aby reflektovala nasi uzavienou
dohodu...aby pozemek nebyl dale zapodminkovan a bylo na ném ve smyslu vydaného
potvrzeni mozné stavét.

Navrh Zmény &.1 Gzemniho planu Sestajovice, tedy tak jak byl v Gplném znéni zvefejnén na
webovych strankach obce Sestajovice a stejné tak jak byl k dispozici k vefejnému nahlédnuti
v kancelafi Obecniho Ufaduje jsme shledali jako nedostateCny a chybny a zamyslené zmény
dotykajicich se naSeho pozemku jako poSkozujici nade prava. Do navrhu zmény ¢&.1 tedy
podavame tyto namitky a pfipominky:

1. Navrh bezd({ivodné pfenasi pIinéni podminek platného uzemniho planu mezi soukromymi
vlastniky.

Stavaijici stav UP:

P.19 / Podminkou pro vyuZiti tzemi je realizace predchazejici etapy vyuZiti tzemi na plose
ZP29. Bez realizace mistni komunikace nelze povolit vystavbu novych objektu .

P. 20/ Podminkou pro vyuZiti tzemi je realizace prfedchazejici etapy vyuZziti tzemi na plose

P4. Bez realizace mistni komunikace. nelze povolit vystavbu novych objekt.

Realizace stavajici plochy pfestavby P.4 byla podminkou pro vyuziti uzemi P.20. Navrh
zmény ¢€.1 UP nové rozdéluje podminku P.4 na podminku P.4a a P.4b. Déle vSak méni
povinnosti k realizaci této nyni rozdélované plochy P.4 takto:

Obé plochy P.4a i P.4b zanaSi zcela nové jako povinnost pro realizaci P.19 (ZP15).
Realizace plochy P.4 vSak nikdy podminkou pro vyuziti P.19 (ZP15) nebyla.

Plochu P.4a nové vyjima z povinnosti pro plochu P.20. Nové oddélena ¢ast P.4a je tedy navic
nyni navrzena jako podminka vyluéné pro plochu P.19 (ZP15).

Z pohledu maijitell pozemku v Casti plochy pfestavby P.19 (ZP15) s takovymito nové
pfidélenymi  povinnostmi  nemuiZeme  souhlasit. Zména UP v tomto smyslu by nam
neopodstatnéné pfidala povinnosti navic nad réamec stavajiciho plathého UP a zcela
neumérnym zplUsobem by ztizila a finanéné zatizila nase nemovitosti. Toto by se délo ve
prospéch jinych vlastnik(, ktefi maji své zajmy v nyni neopodstatnéné zvyhodnéné
plode P.20. Vlastnici nemovitosti v plose P.20 méli podminku realizace P.4 dle platného UP
vzdy, museli o ni tedy védét a museli s ni pocitat.

Navrh zmény toto zdlvodnuje tim, ze se jedna o ,uvedeni Uzemné planovaci
dokumentace do souladu s platnym uUzemnim rozhodnutim v dané lokalité". Zménu
zapodminkovani ale toto zddvodnéni nevysvétluje.



Pokud by jedinym divodem pro rozd&leni bylo toto UR a nedochézelo by k prenaseni
povinnosti na dalSi vlastniky nemovitosti, bylo by z nadeho pohledu rozdéleni pfipustné.

Podrobnéjsi zdivodnéni:

S timto rozdélenim stavajici podminky P.4 na podminky P.4a a P.4b v zasadé muzeme
souhlasit. Se zdUvodnénim a pfenesenim povinnosti na jiné souhlasit nemizeme. Dle
zduavodnéni rozdéleni na P.4a a P.4b se jedna pouze o to, ze komunikace v rozsahu P.4b
muze byt realizovana dle platného UR, tedy ,Uspornéji" nez je pozadavek regulativi platného
UP (pfedpokladame uzsi komunikaci, uvedené UR nebylo dne 3.1.2018 v archivu SU Uvaly
dohleddno). Komunikace v rozsahu P.4a by pak byla realizovana v parametrech danych
regulativem tohoto UP. Jedna se tedy pouze o zpfesnéni podminky . Toto zd(vodnéni ale
nikterak nehovofi o tom pro€ by méli byt vlastnici v ploSe P.20 ,uSetfeni" realizace ¢asti P.4a
a tato povinnost by méla byt nové pfenesena na jiné vlastniky, tedy i na nas.
Pozadujeme aby rozdélena podminka zUstala jako podminka pro P.20 v rozsahu P.4a a P.4b
a nebyla pfenaSena na jiné.

Bylo-li by pro pfeneseni podminky argumentovano ve smyslu tom, Ze napf. ¢ast P.4a neni pro
potfeby majiteld pozemkd v rozsahu P.20 ,,nutna a potfebnd", zakladalo by to stejny
pozadavek na zmensSeni rozsahu stejné feSené komunikace navazujici. Tedy plochy ZP29
mistni komunikace s doprovodnou zeleni. Tato by méla byt rozdélena také na dveé casti,
protoze pro potfeby maijitelll v rozsahu plochy podminky P.19 je jeji ¢ast od stfedu tohoto
uzemi bezpfedmétna a je to pouze cesta ,,do poli". Pfedpokladame vSak, Ze v zajmu obce je
nerealizovat tuto komunikaci dle parametrti UP na vlastni naklady (i kdyZ jsou tyto stavajici
komunikace na pozemcich obce a jsou v nevyhovujicim stavu), ale tyto naklady
maximalné pfenést na majitele pozemkl sousednich ,ktefi chtéji stavét". Ulevenim od této
povinnosti vyplyvajici z platnhého UP jen ,vybranym" a tuto povinnost pfenést na
»nevybrané" by mélo za nasledek minimalné to, Ze by se vyrazné oddalila doba, kdy bude
ulice V cestach vypadat distojné a dle predstav zastupiteld obce. Stavajici rozsah
realizace komunikace V cestach je pro majitele pozemku v rozsahu ploch podminek P.19 a
P.20 srovnatelny a predpokladame i akceptovatelny, tedy cca 50% ku 50%. Prenesenim
povinnosti dle zmény ¢&.1 UP by pak tento pomér byl 75% ku 25% rozsahu komunikace. | z
tohoto dlvodu pozadujeme, aby rozdélena podminka zlstala jako podminka pro P.20 v
rozsahu P.4a a P.4b.

Zpusob zohlednéni: Po spoleéném jednani s povéfenym zastupitelem a predkladatelem
namitky bylo dohodnuto nasledujici feSeni.

S ohledem ke koncepci uUzemniho planu vytvafet zaokruhované dopravni systémy a
pfedchazet vylou€eni tvorby pouze slepych ulic, byla do uzemniho planu doplnéna podminka
realizace mistni komunikace pfedchazejici realizaci objektd rodinného bydleni.

Tato podminka byla rozdélena mezi dvé doposud nezastavéné plochy tak, aby bylo
jednoznatné, Ze kazda plocha je podminéna realizaci pouze nezbytné nutné c&asti
komunikace pro zaokruhovani.

Na zakladé tohoto jednani bude vymezena podminka P.19 v umenseném rozsahu a to tak,
ze budou na jejim jiznim okraji vyjmuty z podminky pozemky podél komunikace ulice
K Remizkim o hloubku odpovidajici sousednimu pozemku v jiz zastavéném Uzemi ulice
K Remizkam.

Pro zastavitelnou plochu Zp15 zlstava, Zze podminkou pro vyuziti Uzemi je realizace
predchazejici etapy vyuziti uzemi na plose ZP29 a Pf.4a a Pr.4b v parametrech danych
regulativem tohoto UP. Bez realizace mistni komunikace, nelze povolit vystavbu novych
objekt.

Zaroven je v8ak doplnéno:

,ZP29 nemusi byt realizovana vcelé délce, ale jen vnezbytné délce pro =zajisténi
zaokruhovani dopravni struktury uzemi. Nelze nyni pFfedpokladat, zdali nova obsluzna
komunikace plochy ZP15 povede uprostied plochy, nebo po jejim okraji.”

Tim se umenSuje pozadavek na nezbytné nutny a je zachovana cca stejna délka komunikace
(pUvodni cela ZP29 — nyni jen ¢ast Zp29 a Pr.4a)

S ohledem k tomuto umens$eni je doplnéna podminka P.19 o povinnost uzavfit planovaci
smlouvu smlouvy mezi vilastniky pozemk( a obci o trase a zplsobu realizace komunikace.



Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu
na vyuziti uzemi, zménu vyuzZiti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy pro
projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s
plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Neni to projevem samovdle, ale snahy naplnit koncepci UP, nevytvareni slepych ulic, ale
zaroven zatézovat vlastniky pfedchazejicimi kroky v minimalnim rozsahu.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze podminka P.19 byla umen$ena, tak aby pruh pozemkl podél
komunikace K Remizkim mohl byt zastavén bez nutnosti realizovat zaokruhovani na plose
ZP29, byla doplnéna podminka P.19a, ktera ma jediny ucel, a to zajistit dohodu mezi vlastniky
o vstupu a trasovani komunikace obsluhujici plochu ZP15 v tomto znéni:

»P.19a/

Soudasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu
na vyuZziti Uzemi, zménu vyuziti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy pro
projekt a realizaci komunikace obsluhujici celou plochu ZP29. Je nezbytné dohodnout jeji
trasu stfedem (po hrané parcel) nebo po okraji plochy a zajistit jeji uzemni rezervu pro
vystavbu ve zbytku plochy.”

Zaroven je upraven regulativ MKC tak, ze vefejny prostor zUstava na min.10m Sife, ale min.
Sife komunikace se snizuje na 5. Tim se zajisti dostate€ny prostor pro verejné prostranstvi a
zaroven umozni realizace komunikace v plochach Pi.4a, pf.4ba a ZP29 ve stejné Sifi.

2. Dokumentace je zmate€na, nejednoznacna a ve svych €astech si vzajemné odporuje.
Uvadime napfiklad:

a .) VSechny ftfi textové <&asti maji rozdilny popis tykajici se uvedeného rozdéleni
podminky P.4 na P.4a a P.4b ke vztahu k podminkdam P.19 a P.20. Lze tedy pouze
odhadovat co ma platit a jak toto bylo mySleno.

Text: Zména &. 1 tzemniho planu Sestajovice
( soubor: Zména 6.1 _UP Sestajovice_Navrh_§50.pdf)

Ma u podminky plochy pfestavby P.4a uvedeno P.19.
Ma u podminky plochy pfestavby P.4b uvedeno P.19.

Text: Srovnavaci text zména ¢&.1 UP
(soubor: Zména &.1_UP Sestajovice_Srovnavaci text_§50 .pdf)
Ma u podminky plochy pfestavby P.4a uvedeno P.19.

Ma u podminky plochy pfestavby P.4b uvedeno P.19.

Text: OdGvodnéni zmény &.1 Gzemniho planu Sestajovice
(soubor: Zména &. 1_ UP Sestajovice_Odtivodnéni_§50.pdf)
Ma u podminky plochy pfestavby P.4a uvedeno P.19a. (neexistuje)
Ma u podminky plochy pfestavby P.4b uvedeno P.20 a P.19.

Dle textu OdGvodnéni a jeho bodu 32 na strané 7 se vykladu toho co by ,mohlo byt spravné"
se nejvice (po opravé chyby psani) blizi pravé tento popis, se kterym ale nesouhlasime.
Zdlavodnéno popsano v predchozim bodé.

Zpusob zohlednéni: Textova Cist dokumentace bude dana ve vSech svych &astech do
souladu.

b.) Tyto podminky jsou v Uvodu textli oznaceny s te¢kou za pismenem, tedy napt.: P.4, P.4a,
P.4b, av3ak v navazujici tabulce uzZ jen jako P4, P4a, P4b, tedy bez teCky v ndzvu. Toto je
pak matouci a odkazuje u oznaCeni P4 na zcela jinou oblast v jiné &asti obce.

Zpusob zohlednéni: Plochy pfestavby budou nové oznaceny jako PF.x aby bylo zfejmé a
jednoznacné, jestli jde o plochy pfestavby nebo doplfiujici podminku pro plochu.



c.) Tento text pak u popisu podminky P.20 na str. 31 povoluje &ast komunikace oznacené
jako P4b realizovat s uzsi komunikaci podle platného UR, avSak u podminky P.19 ji
pozaduje provést v parametrech dle UP, tedy pfedélat na komunikaci Sirsi.

Zplusob zohlednéni: Textova ¢ast dokumentace bude dana ve vSech svych ¢&astech do
souladu. Bude upraven regulativ MKC tak, aby Sife komunikace byla v§ude min. 5m.

d. ) Vykresova Cast obsahuje vykresy 01 az 06 s tim, Ze vykres 03 chybi nebo neexistuje.

Zpusob zohlednéni: Vykres ¢islo 03 je vykres technické infrastruktury, ktera ale neni zménou
¢.1 ménéna a neni jej tedy nutné vytvaret.

e.) Vykresova Gast neobsahuje vyznadeni zasadnich mist, kterych se tato zména ¢&.1 UP
tyka. Napf. neni vyznaCena plocha zmén a prestaveb, které jsme vySe popsali, pfestoze se
jich tato zména zé&sadné tyka. Jsou to zejména P19, P20, ZP15, ale také ZN38, ruSena ZN93
a ZK17 atd. Jsou vyznaceny jen nékteré hranice ,zastavitelného uzemi" pfitom neni ddvod
nevyznacit vdechny, zejména pak chybi vyznaeni a tedy potvrzeni ,zastaviteIného uzemi"
u ploch dotéenych zménou.

Rozpory a zmateCnost dokumentace znemoznuiji jeji jednoznacné posouzeni a vyjadreni se k
tomuto navrhu zmény ¢.1 UP.

Zpusob zohlednéni: V ramci zmény se dle stavebniho zakona a metodiky MMR vyznaduje
pouze aktualizované zastavéné Uzemi a Casti, které jsou zménou ménény. VSechny ménéné
véci jsou soucasti dokumentace. Nepfesnosti v textové Casti budou do dokumentace pro
vefejné projednani upraveny a vlastnik bude moci navrh zmény opétovné pfipominkovat a
podat pfipadné namitku.

3. Navrhujeme a pozadujeme doplnit dalSi typ Mistni komunikace (navrhujeme typ
MKD).

Pfi realizaci novych komunikaci dle platného UP nejsou dodrzovany PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI.

Nejbenevolentngjsi typ mistni komunikace dle uzemniho planu je MKC. Podle tohoto maji byt

2m, &i uzsi uliéni prostor nez je dle platného UP nastavenych 10m. Navrhnout tedy typ MKD,
kde by byl uli¢ni prostor definovan dle Vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tuzemi
501/2006 Sb. §22.

Obecné Ize v novych komunikacich v obci zméfit Sifku ulicniho prostoru od 6,1 m do 9,0m
vyjime¢né 10m. Pfitom je pravé 10m dano jako minimum. Toto plati i o chodnicich, kde jsou
bézné Sifky 1,6m namisto min. 2m atd.

Zcela zarazejici je pak skute€nost, Ze je mozné platny uzemni plan porusovat a stavebnim
Ufadem povolit realizaci komunikace v zasadnim rozporu s plathym GUzemnim planem u tak
zasadni stavby komunikace jakou je ,obchvat obce" v misté Billy. Jedna se konkrétné o I.
etapu patefni komunikace rozvojové lokality ,V cestach”, kde je dle platného UP typ
MKA plochy dopravni infrastruktury VPd7. Tato komunikace ma mit minimalni Siftku vozovky
8m a Sitku parcely 16m. Skute€nost je takova, Ze tato |. etapa ma Sifku vozovky v rovném
useku 6m a pfed napojenim na ulici Revoluéni 7m. Parcela neni Sifky 16m, ale je Sifky od 6m
do 7m.

Z predchoziho odstavce plyne, Ze zcela podruznou komunikaci v bloku dnesni podminky P.19
neni tfeba realizovat v Sifce 6m dle UP, ale mohla by byt uzsi v€etné uli¢niho prostoru.

Zpusob zohlednéni: Komunikace v misté Billy neni patefni komunikaci, ale obsluznou
komunikaci obchodniho centra. Patefni komunikace MKA je navrzena az za ni a dodnes neni
realizovana.

Podminka realizovat komunikaci v Sifi 6m je dana pouze pro zastavitelné plochy, tedy
nevztahuje se na plochu P4a ani P4b(nové oznaCované jako Pi.4a PF.4b), které jsou plochami
pfestavbovymi v zastavéném uzemi.



Pro jistotu vykladu bude tato podminka v ramci upravy dokumentace pro vefejné projednani
zvyraznéno.

Po spoleéném jednani bylo dale dohodnuto, ze minimalni Sife komunikaci bude u MKC
snizena na 5m, ale zaroven bude ponechana min. Sife uli¢niho profilu 10m, 3m pasu (nebo
dvou pasu) zelené a 2m pasu chodniku.

4, Pozadujeme uvést Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s platnou ,Dohodou o
zhodnoceni pozemku parcelni Cislo 511/15 v k.U. Sestajovice” a napravit tak chybu, ktera
vznikla pfi zpracovani tohoto UP v ramci projednani této zmény ¢€.1 UP.

P¥i zpracovavani dnes platného UP nebyla zpracovateli znama skuteénost Dohody mezi obci
a majitelem pozemku parc.C. 511/15, provedenim jeho zasitovani v&etné kolaudace siti a
zapsani vécnych bfemen.

V roce 2009 byla s obecnim Gfadem obce Sestajovice uzaviena "Dohoda o zhodnoceni
pozemku parcelni gislo 511/15 v k .U. Sestajovice ". Jako vysledek této dohody bylo obecnim
Ufadem Sestajovice dne 17. 3.2009 vydano ,Potvrzeni", které za obecni Ufad
signoval pan starosta Roman Hrdlic. V tomto potvrzeni je mimo jiné jasné deklarovano,
ze vlastnik pozemku svou ¢ast dohody, tedy uhradu 406 525 ,-K¢, splnil a pozemek se stal
stavebnim s moznosti stavby domu. Toto bez jakychkoliv dalSich podminek. Pfesto se tato
skuteénost neobjevila v platném tzemnim planu obce Sestajovice z roku 2014. Platny
UP fesi sice toto Uzemi jako zastavitelné, tuto zastavitelnost ale oproti nasi dohod& dale
zapodminkovava. V soudasné dob& projednavana zména &. 1 toho to UP nejenze opét nasi
dohodu nereflektuje, ale dokonce vystavbu na pfedmétném pozemku zapodminkovava jesté
vic.

Dle komunikace s panem starostou a Ing. arch. Barborou Brossovou jako zpracovatelem
zmény &.1 UP zadame, aby tato zména &.1 reflektovala nasi uzavienou dohodu. Zadame, aby
pozemek parcelni &islo 511/15 v k.u. Sestajovice v UP nadéale nebyl ve smyslu nasi
dohody dale zapodminkovan a bylo na ném tedy ve smyslu Vami vydaného potvrzeni mozné
realizovat stavbu jednoho RD nebo rezidence bez plnéni dalSich podminek zcela
mimo tento pozemek.

Pozadujeme, aby pozemek byl vynat z plochy P19 a také ZP15. Timto bude chyba ve
stavajicim UP napravena a naSe ostatni pfipominky uvedené v bodé 1 a 2 ke zméné ¢.1 UP
budou bezpfedmétné.

PFilohou pfikladame maximum podkladl pro vyhovéni této tfeti pfipomince, namétu:

- Potvrzeni o uhrazeni poplatku za zhodnocen i pozemku ze dne 17 .3.2009

- Rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni na stavbu vodovodni pfFipojky,
pfipojky splaskové kanalizace a stl. plynovodni pfipojky ze dne 4.5. 2009 v pravni moci
dne 8.6.2009.

- Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby vodovodni pfipojky a pfipojky splaskovée
kanalizace ze dne 19.9.2011

- Uzemni souhlas s umisténim stavby piipojky NN k pozemku véetné vypisu z KN kdy
bylo po realizaci této pfipojky zapsano vécné bfemeno zfizeni a provozovani distribuéni
soustavy pro CEZ Distribuce ze dne 11.1.2012

- Smlouvu o pfipojeni k distribu€ni soustavé plynu ze dne 15.1.2009

Zpusob zohlednéni: Viz. odivodnéni bodu 1.

P2_50 Jaroslav Malit, zastupuijici vlastniky a budouci dédice pozemku p.¢ 256, p.€.254/1, p.C. 255,
p.€. 254/2 v k.U. Sestajovice, €.j. 283/2018, ze dne 9. 1, 2018

Odmitnuti koncepce zmény UP obce Sestajovice:
Vysloveni zasadniho nesouhlasu se zamérem obce o vytvoieni daldiho ,zeleného polygonu®.

Pro vytvofeni Geometrického planu pro rozdéleni tfi pfedmétnych pozemku v souladu se
stavajicim UP obce Sestajovice, Geodeticka kancelar AREA s.r.o., povéieny zhotovitel
geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pozadal obec Sestajovice o dolozeni podkladii
pro nutné zaméreni predmétnych pozemku. Zhotovitel obdrzel informaci od projektantky Ing.
arch. Barbory Zemanové Brossové jakéhosi ,zeleného polygonu“ na pfedmétnych pozemcich



o vymére 8 678 m2 a ktery ma byt projednavan jiz v lednu 2018. Tento ,zeleny polygon*
navazuje, resp. rozsifuje jiz schvaleny ,zeleny pruh® (viz nize uvedené).

Byl jsem pozadan vSemi viastniky pfedmétnych pozemk, abych za né vyslovil zasadni
nesouhlas se zamérem obce Sestajovice k vytvoreni dal$iho ,zeleného polygonu® na jejich
pozemcich, kde se budou nachazet travnaté plochy, stromy a kefe na orné pude, realizované
a obhospodafované kym?

Jsem opravnén predlozit vstficny navrh... o rozsifeni stavajiciho ,zeleného pruhu“ o max. 2 m
v celkové délce cca 306 m na tfech pfedmétnych pozemcich parc. €. 254/1, 255 a 256.
Soucgasné vam chceme podékovat za to, Ze jste zafadili do zastavby plochu mezi plochami ve
stavajicim UP obce Sestajovice oznagenymi P8 a P9.

Zpusob zohlednéni: Nové vytvofeny ,zeleny polygon*® byl navrZzen jako kompenzace za
ruSenou plochu zelené Zk17. S nové navrhovanym rozSifenim plochy ZK20 oznacenym jako
Zk87 nesouhlasi také organ ochrany ZPF.

Vzhledem k témto nesouhlast neni bude plocha Zk87 pro vefejné projednani vyjmuta.

P3_50 Marie Hubalkova, Bc. Josef Hubalek, ¢.j. 371/2018, ze dne 12. 1, 2018

PFipominka se netyka véci feSenych ve Zméné &. 1 UP Sestajovice a je tedy irelevantni.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 1 UP
SESTAJOVICE ZE DNE 12.7.2018 DLE § 52 SZ

P.1_52 Obg&ansky spolek ,,Oteviené férum ob&and Sestajovic” z.s., Myslive¢kova 871, 250 92
Sestajovice ze dne 18.7.2018
Pfipominky:
1. Proti zafazeni pozemku navazanych na objekt Revoluéni 13 — byv. Narex, v€etné pozemku
pod touto budovou do ploch smiSenych obytnych-SB. Navrhujeme jejich zafazeni do uzemi
OV2-vys3&i ob&anské vybaveni.
Oduvodnéni: jedna se o posledni objekt ve vlastnictvi obce, ktery ma historickou povahu (bez
ohledu na jeho souc¢asny stav). Jsme pfesvédceni, Zze objekt by mél v budoucnu slouzit vSem
ob&anudm obce. V obci bylo v nedavné dobé renovovano, ¢i vybudovano nékolik sportovnich
zafizeni, tim byla naplnéna potfeba ob&anl ve sportovnim vyziti. Nyni by se obec méla
zaméfit také na uspokojovani kulturnich potfeb. Polet obyvatel rok od roku roste a v obci neni
zadné komunitni/kulturni centrum. Navrhujeme tedy vyuzit objekt Narexu a pfilehlé pozemky
pro tento ucel. Potfebu obce v zajisténi socidlniho bydleni Ize pokryt v ramci realizovanych €i
pfipravovanych komerénich projektd na zakladé dohody s developerem.

Zpusob zohlednéni pfipominky: Pripominka nebude zohlednéna.

Oduavodnéni rozhodnuti:

Vymezeni ploch smiSenych umoznuje i realizaci objektl a €innosti ob&anské vybavenosti.
Neni tedy nezbytné vymezit pouze €innost OV.

2. Proti zvySovani zastavitelnosti pozemku na 70%, navrhujeme ponechani aktualni
zastavitelnosti.

Oduvodnéni: v obci a jejim okoli je patrny suchy raz pudy, situace se rok od roku zhorSuje,
umérné s narlstajici zastavbou se zhorsuje retenéni schopnost krajiny. S ohledem na tuto
skute€nost pozadujeme ponechat zastavitelnost v sou¢asné podobé.

Zpusob zohlednéni pripominky: Prfipominka nebude zohlednéna.

Oduvodnéni rozhodnuti:

VSechny oborové koncepce vznikajici v polednich letech vedou zpracovatele k zahustovani
rostlych ¢asti sidla, zastavénych uzemi, a to pfedevsim pro funkce ob&anské vybavenosti.



Jedna se o regulativ, vymezeny jen na nékolika malo pozemcich v celém katastralnim Uzemi a
neni mozné, aby se zastavéni téchto plocha na 70% propsalo do situace retence vod v Gzemi.
To co nejvic ohrozuje retencni schopnost krajiny je zplisob hospodareni na polich, absence
retencnich ploch navazujicich na komunikace, absence revitalizace vodnich tokd, které jsou

v mnoha pfipadech, jako i v Sestajovicich, zatrubné&né a napfimované. Mimo jiné i pokradujici
vystavba do poli. Proto je vhodné, plochy pfedevsim pro ob&anskou vybavenost a centru
sidel, napojenych na stavajici technickou infrastrukturu a tedy i zaivestovanych, zintenzivriovat
a cilit iniciativu do moznosti revitalizace vodnich tokud a cilené ochrany vymezenych udolnich
niv.

3. Proti pfesunuti SD z arealu ,,Brtek" na pozemky u kruhového objezdu pfi komunikaci
&.11/611/11/33310. Navrhujeme umisténi SD na pozemku COV pfi areélu PK Solvent (Teta-p.&.
437/1), jak jiz bylo v minulosti navrhovano byvalymi zastupiteli, panem Hubalkem a pani
Kofenkovou.

Zpusob zohlednéni pfipominky: Pripominka nebude zohlednéna.

Odulivodnéni rozhodnuti:

Areal Brtek je plocha pfechodné zastavitelna. Je tedy vhodné vymezit plochu pro realizaci této
verejné prospésné stavby na pozemku zastavitelném. Plocha Zn102 navazuje na zastavéné a
zastavitelné plochy na sousednim katastralnim tUzemi a nekoliduje s vymezenou udolni nivou.
Pozemek navrzeny v ramci UP jako plocha pro COV je strategickou plochou pro realizaci COV
ve vymezeném Uzemi pro vyrobu. Jeji prioritou je tedy obslouzit zastavéné plochy a zajistit
obslouZeni i plochdm zastavitelnym v budoucnu, tedy rezervovat si pfipadnou potfebu
ploSnych a technologickych rozSifeni.

Zaroven je navrhovana plocha mens$i, nez stavaji zabor sbérného dvora.



