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1.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI  UzEMI

Z HLEDISKA iséiCH ’VZTAHU \Y UZEMi, VCETNE SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1/

2/

3/

4/

5/

6/

2.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Uzemni plan Sestajovice je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky,
konkretizujici  dkoly Uzemniho planovani v republikovych a mezinarodnich
souvislostech.

Uzemni plan Sestajovice respektuje koridory a plochy technické infrastruktury uvadéné
v Politice Uzemniho rozvoje Ceskeé republiky.

Zména €. 1 uzemniho planu tento soulad neméni.

SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

Navrh zmény UP respektuje priority Gzemniho planovani StredoCeského kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v ZUR Stfedoleského kraje i jeho
aktualizace.

Navrh Uzemniho planu Sestajovice v&etné jeho zmény &. 1 respektuje zaméry ZUR kraje
StfedoCeskeho kraje po vydani jejich aktualizace C. 1, tj. nejsou v ném vytvoreny
prekazky, které by zaméry aktualizované ZUR StfedoCeského kraje znemozZriovaly.

Navrh Uzemniho planu Sestajovice véetné jeho zmény &. 1 neni zpracovan v rozporu
s uzemné planovaci dokumentaci vys8iho stupné, ktera stanovuje priority uzemniho
planovani StfedoCeského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Je v souladu
s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro ¢innost v Uzemi a se zasadami pro
rozhodovani o zménach v tzemi, které jsou v ZUR pro tyto typy krajiny stanoveny.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PREDPISU

7/

8/

3.

Zména 6. 1 Uzemniho planu Sestajovice je zpracovana v souladu s pozadavky
stavebniho zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
z4akon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfredpisy, tj. s vyhlaskou &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zména ¢&. 1 UP Sestajovice je zpracovana v rozsahu ménénych &asti a ve struktuie
stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Sestajovice.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU

9/

10/

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Sestajovice jsou respektovany vechny limity vyuZiti
Uzemi stanovené podle zvlastnich predpisu.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti Uzemi jsou graficky vyznageny na vykresu:
01 KOORDINACNI VYKRES ( v méfitku 1 : 5000 ).



4.

UDAJE O SPLNENI ZADANI

KUIZIVOU ..o text zadani zmény ¢&. 1 uzemniho planu

standardnim textem..............cocooc i znéni splnéni poZadavku

A / VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU VUZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

bod (16)

11/

Podminky vytvofit vefejné prostranstvi dle §§22 odstavce (4) vyhlasky €.501 / 2006 Sb.
jsou zakotveny v Uzemnim planu v ramci regulativil a doplfiujicich podminek. Nad ramec
vyhlasky v rozvojovych plochach byla v pfipadech, kdy nebyla plocha s jiZz platnym
uzemnim rozhodnutim uloZzena podminka zpracovani uUzemni studie. Ta by méla
nejvhodnéjsi vymezeni vefejnych prostranstvi v méfitku neodpovidajicim uUzemnimu
planu provéfit a navrhnout.

V zastavéném uUzemi byly v8echny plochy nespadajici do soukromého pozemku pro
bydleni vymezeny jako vefejné prostranstvi. K opatfenim vymezujicim plochy pfestavby,
tj. ruSeni zastavénych ploch pro bydleni anebo vymezovani konkrétnich ploch vefejnych
prostranstvi na pozemcich zastavitelnych s vydanym uUzemnim rozhodnutim nebylo
s ohledem k nahradam a zasahim do prav vlastniku zasahovano.

Jiny zpUsob vymezeni vefejného prostranstvi v feSeném Gzemi nebyl v ramci Zmeény ¢.1
nalezen bez potfeby zmény koncepce, kterou je ale vramci zmény UP nemozné
s ohledem k dodrZeni souladu se Stavebnim zakonem délat.

bod (17) - Zajisténi dobrych podminek pro PID a lokalni dopravu véetné pési a cyklo.

12/

Koncepéni feseni zajisténi podminek pro PID a lokalni dopravu je fe$eno v ramci UP.
Zména tuto koncepci neméni. V ramci zmény pouze doslo ke zruSeni konkrétnich tras
cyklostezek v grafické ¢asti UP a v navrhové &asti bylo zdlraznéno, Ze cyklostezky Ize
realizovat na vSech plochach, pokud tento zdmér neni ve stfetu s jinymi pravnimi
predpisy.

bod (18) - Zpracovatel Zmény ¢&. 1 by se mél pokusit vyreSit nedostatek souvislych ploch
vefejnych prostranstvi, pripadné navaznost verejnych prostranstvi.

13/ viz. bod 11/
bod (20a)
14/ Zména &. 1 nenavrhuje plochy v blizkosti hranic katastrd a respektuje snahu UP zamezit

srastani sidel.

bod (21) - UPD obsahuje koncepci systému zeleného prstence kolem obce. JiZ jsou
navrzeny plochy budoucich zelenych vefejnych prostort rezervniho rozvojového tzemi k
zaloZeni s predstihem pfed samotnou zastavbou. Je mozné a vhodné je doplnit (areal
TETA, navaznost prostor Skoly a sportovist na Krajinu)




15/ Prostor ob&anské vybavenosti v navaznosti na plochy OV je dopInén plochami vefejného
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a navazan po hranici katastru pasem liniové

zelené na krajinu.
Zadné jiné zptsoby Zména &. 1 nenavrhuje.

16/ srustani sidel.

bod (22) - UPD pracuje velmi podrobné s vymezovénim ploch pro cyklostezky a souéasné
dochézi k jejich realizaci. Zména ¢. 1 bude nékteré tyto koridory dale upfesriovat a rozvijet.

17/ Vramci zmény doslo ke zrudeni konkrétnich tras cyklostezek v grafické &asti UP a
v navrhové ¢asti bylo zdlraznéno, ze cyklostezky Ize realizovat na vSech plochach,
pokud tento zamér neni ve stietu s jinymi pravnimi pfedpisy.

bod (29)
18/ Viz. bod 17.

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM

bod (02)

bod (02)

19/ Viz. bod 17.

bod (7) - Je tfeba navrhnout Gpravy urbanistické koncepce v jednotlivych dilcich lokalitach,
zamérfené na zlepSeni Zivota obyvatel, na zlepSeni vefejnych prostranstvi, zlepSeni
moznosti kratkodobé rekreace.

20/ Vramci zmény €. 1 doSlo k drobnym dpravam urbanistické koncepce v jednotlivych
dil€ich lokalitach popsanych v ramci kapitoly 6. komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni.

B / POZADAVKY OBCE, DOPLNENE PO PROJEDNANI

1. Skolni atleticky areal / provérit zménu tzemni rezervy pro ob¢anskou vybavenost u skoly
(dnes Castecné rezerva OV a ¢astecné zelen verejnych prostranstvi), vyresit parkovani
Skolky + atletického arealu (ZPF)

21/ Viz. bod 34/ a 41/

2. NAREX / provérit moznost prestavby arealu na lékarskou ordinaci + bydleni (dnes plochy
smisené obytné), pripustit 3 NP a vy3Si zastavitelnost

22/ Viz. bod 60/

3. Komunikace v lokalité Za stodolami / (potvrdit v Gzemnim planu plochy dopravni
infrastruktury).

23/ Komunikace byla vymezena v regulativu MKC.

4.EXPOSALE +soukromé pozemky + hasi¢ska zbrojnice (bydleni smisené)




24 | Tyto plochy jiz jsou vymezeny jako plochy smiSeni a je na nich téZ po zméné v regulativu
mozné umistit bytovy diim.

5. Provéfit plochy bydleni se specifickym charakterem, zejména u Skoly a u stavajicich
bytovek

25/ Vramci zpracovani a projednani Zmény ¢€.1 byly plochy provéfeny, ale nebyly na nich
feSeny zadné zmény.

6. zeleri v aredlu TETA — provéfit komunikace a osazeni

26/ Bylo provéfeno a po dohodé s povéfenym zastupitelem nebyly v rdmci zmény vymezeny
Zadné zmény v dokumentaci.

7. cyklostezka provéfit trasu, umoznit obsluhu areélu TETA, déat do souladu skuteény stav
cyklostezky u realizovanych tseku, provérit trasu cyklostezky u

27/ Bylo provéfeno a po dohodé s povéfenym zastupitelem byla realizace cyklotras
umoznéna v ramci vSech regulativ{.

8. cela lokalita s podminkou P6 bude nové provérena (vC. pozemku parc. ¢. 209/4, k.4.
Sestajovice u Prahy), opravené budou drobné nesrovnalosti v platném Gzemnim planu

28/ Viz. bod 39/.

9. provérit ochranné pasmo VVN — soulad se ZUR

29/ Ochranné pasmo VVN bylo provéfeno a je v souladu se ZUR.

10. provéfit potrebu jiz vymezenych pozemku PV fotovoltaickych elektraren, pfipadné
rozsifit o moznost kompostovani, sbérného dvora aj. vyuZiti

30/ Viz. bod 36/ a 38/ a 42/.

11. doplnit kapitolu F.5 definice pojmu, zejména o vyklad ,nové pozemky*, rodinné domy x
dvojdomy

31/ Viz. bod 51/.

12.bude provéren rozsah podminek u plochy P20 u plochy prestavby P4

32/ Vzhledem kvydanému Uzemnimu rozhodnuti na realizaci mistni komunikace v Casti
plochy prestavby P.4 pfed vydanim UP vroce 2014 byla plocha P. 4 rozdélena na 2
Casti. P.4a a P.4b. (Nové pojmenované PF.4a a Pr.4b)

Proluka v zastavéném uUzemi na niZz je vymezena doplfiujici podminka P.20 byla
s ohledem kvydanému UR zatizena podminénou realizaci pouze plochy nové
nazvané“PF.4b“. Vzhledem k parametrim komunikace dané v Uzemnim rozhodnuti, je
umoznéno realizovat tuto komunikaci v parametrech UR.

Pro navrZzenou zastavitelnou plochu ZP15 je upravena podminka P.19 tak, Ze vystavba
v této ploSe je podminéna pfedchazejici realizaci mistni komunikace na ploSe ZP29 a
Pf4a a PF.4b v parametrech danych regulativem tohoto UP. Bez realizace mistni
komunikace, nelze povolit vystavbu novych objekta.

ZP29 nemusi byt realizovana v celé délce, ale jen v nezbytné délce pro zajisténi
zaokruhovani dopravni struktury uzemi. Nelze nyni pfedpokladat, zdali nova obsluzna
komunikace plochy ZP15 povede uprostied plochy, nebo po jejim okraji.



Podminkou je uzavieni planovaci smlouvy mezi vlastniky pozemk( a obci o trase a
zpUsobu realizace komunikace.

Jedna se tedy o uvedeni Uzemné planovaci dokumentace do souladu s platnym UR
v dané lokalité.

5. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICIi ZAKLADNi INFORMACI O
VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

33/ Dle stanoviska Krajského Gfadu navrh zmény &. 1 UP nebyl posuzovan z hlediska vlivi

na zivotni prostfedi a nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.



6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

KUIZIVOU ... text NAVRHU zmény ¢. 1 Gzemniho plénu
standardnim textem............cccooe i, znéni zdavodnéni pfijatého feseni

6.1. KONCEPCE ZAKLADNICH FUNKCI SiDLA

V Kapitole C.1, podkapitole C.1.4 byly dopinény body VI. a VII. v tomto znéni:

VI. Vzhledem k nedostatku ploch pro obéanskou vybavenost byla v ramci zmény ¢&. 1 roz$ifena i
plocha stavajici obéanské vybavenosti v misté Skoly a Skolky o rezervu uréenou pro toto vyuziti
a 0 zménu stavajici zastavéné plochy uréené k bydleni.

VII. Déle byl v ramci zmény ¢. 1 s ohledem k potrebé posileni OV verejného charakteru zménén
requlativ na ploSe vedle fotbalového hristé z OV1 na OV2.

34/ S ohledem k nedostateénym kapacitam Skolskych zafizeni a ploch ob&anské vybavenosti
byla na zakladé zadani zmény €. 1 a po provéfeni vhodnych ploch navrzena zména
regulativu na pfedmétnych pozemcich. Vzhledem ke snaze zabranit dalSimu rdstu sidla
nebylo vyhodnoceno jako vhodné aktivovat plochy rezerv ob&anské vybavenosti v lokalité
v Cestéach, dle koncepce budouciho sméru rozvoje UP, ale transformovat plochu rezervy
navazujici na stavajici plochy obCanské vybavenosti Skoly a Skolky.

Zaroven bylo vyhodnoceno jako vhodné FeSeni vymezeni ploch dnedni OV1, tedy
nevefejného charakteru na plochach vedle fotbalového hfisté na plochy OV2. Jsou to
plochy, které navazuji na infrastrukturu sportovniho zdzemi v centru sidla, a pro dalSi
nezbyté vefejné zajmy v oblasti vefejné vybavenosti jsou nejvhodnéjSi. S ohledem
k vyznamu téchto ploch v centru sidla a absenci jinych moZnosti, bylo na tuto plochu
vymezeno verfejné prospésné opatfeni PO28.

6.2. VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH
V Kapitole C.3 byl zménén fadek bodu ZP15. Byla upravena podminka pro vyuziti Gzemi takto:

P.19/

Podminkou pro vyuZiti Gzemi je realizace predchazejici etapy
vyuziti dzemi na plose Zr29 a Pr.4a a Pr.4b v parametrech
danych regulativem tohoto UP. Bez realizace mistni
komunikace, nelze povolit vystavbu novych objektd.

Zr29 nemusi byt realizovana v celé délce, ale jen v nezbytné
délce pro zajisténi zaokruhovéani dopravni struktury uzemi.
Nelze nyni pfedpokladat, zdali nova obsluzna komunikace
plochy Zr15 povede uprostfed plochy, nebo po jejim okraji.
Podminkou je uzavfeni planovaci smlouvy mezi viastniky
pozemkl a obci o trase a zplsobu realizace komunikace.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zarizeni, zménu vlivu na vyuZiti tzemi, zménu
vyuZiti tzemi a tzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci verejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou
doprovodné zelené a s plochou verejného prostranstvi.

P.19a/

Soucésti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti tzemi, zménu
vyuziti tzemi a tzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci komunikace obsluhujici celou plochu
Zr15. Je nezbytné dohodnout jeji trasu stfedem (po hrané
B1/ Nizkopodlazni parcel) nebo po okraji plochy a zajistit jeji Gzemni rezervu pro
ZP15 | bydleni vystavbu ve zbytku plochy.




35/ Viz. bod 32 tohoto oduivodnéni a bod P1_50(vyhodnoceni pfipominky v Casti Il
ODUVODNENI UP SESTAJOVICE - &ast zpracovana pofizovatelem -samostatna
pfiloha)

V Kapitole C.3 byl zrusen radek bodu ZN1.

36/ S ohledem ke zméné situace v politice obnovitelnych zdroju a divodu neaktivace této
plochy od doby jejiho schvaleni v roce 2010, byla tato plocha zménou €. 1 zruSena.
Vramci sidla jsou vymezeny dalSi plochy pro pfipadnou realizaci fotovoltaickych
elektraren, které jsou vyrazné lépe dopravné obslouzitelné a nezasahuji tak razantné do
krajiny a nezastavéného uzemi.

V Kapitole C.3 byl fadek bodu ZN18 doplnén vétou: ,Zména ¢&. 1 rozSifuje tuto plochu a
vymezuje na ni podminku zpracovéani tzemni studie US.9 pro celou lokalitu.”. A je vyjmuta
plocha ZK 17 jejiZ realizace podmiriuje zahajeni realizace na plose ZN18.

37/ Na zakladé zadani byla rozSifena zastavitelna plochy ZN18 o plochu vefejné zelené
ZK17.

Na rozsifenou plochu ZN18 a plochu ZN 24 byla vymezena podminka zpracovani uzemni
studie, kterd by pfedevSim vymezila vefejné prostranstvi dle poZadavku vyhlasky a
navrhla podrobnéjsi komplexni feSeni.

V Kapitole C.3 byl fadek bodu ZN38 dopinén vétou: ,Plocha byla zménou ¢&. 1 roz$ifena o
ruSenou plochu technické infrastruktury ZN93, které byla v jejim stfedu.”.

38/ Vtomto uzemi byly uzemnim planem vymezeny dvé plochy technické infrastruktury jako
dvé moznosti pro realizaci trafostanice nhadmistniho vyznamu. S ohledem k vyvoji situace
a rozhodnuti realizovat TS na ploSe ZN34 je vymezeni stejné plochy ZN93 zbytecné.
Pravé proto byla tato plocha zruSena, stejné tak jako vefejné prospésSna stavba na ni
VPT90, a byla vymezena stejné jako plochy kolem ni v regulativu FV / fotovoltaicke
elektrarny.

V Kapitole C.3 byl zménén rfadek bodu ZN43 tak, Ze bylo navySeno maximalni mnoZstvi
moznych realizovanych RD v misté ze 2 na 4 takto:

Dopinéni zastavéného tzemi o plochu pro max.4 RD bez
moznosti dalSiho Gzemniho rozvoje. Podminkou pro vyuZiti
tuzemi je dodrzeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
B1 / Nizkopodlazni| vyuziti uzemi na plochéch (oznacdeni ploch je ve VYKRESE
bydleni, ZVP / zeleri | ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI) ZK46.

verejnych Zména ¢. 1 rozSifuje zastavitelné uzemi i a plochu vymezenou
ZN43 | prostranstvi jako verejnou zeler.

39/ Vsouladu se zadanim zmény &.1 byla plocha ZN43 mirné rozSifena a byla na ni
umoznéna realizace 4 RD, naproti plvodnim 2. Toto rozSifeni neumensi prichod
interakéniho prvku USES Uzemim a bude tedy zachovana minimalni distance mezi
jednotlivymi sidly.

Zména €. 1 rozS8ifuje hranici zastavitelné plochy i na plochy navazujiciho vefejného
prostranstvi. Ne této ploSe se neméni regulativ uzemi, stale je zde vymezeno vefejné
prostranstvi, zeleri vefejného prostranstvi.

V Kapitole C.3 se rusi radek bodu ZN93.

40/ Plocha pro realizaci technické infrastruktury, trafostanice nadmistniho vyznamu byla
navrzena Uzemnim planem dvakrat. Jednou jako plocha ZN93 a jako plocha ZN34.
Vzhledem k vyvoji situace je plocha ZN93 touto zménou ruSena jako nepotfebna. Vice
viz. bod 38

V Kapitole C.3 byla doplnéna druha tabulka o fadek:
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OV2/ Obcanské
vybaveni
vefejného zajmu,
MKC / mistni
komunikace
s doprovodnou
zeleni, ZVP / zeleri | Nové navrhovana zastavitelna plocha navrZzena v misté
vefejnych plvodni uzemni rezervy.
ZN101 | prostranstvi
41/ Po provéfeni vyCerpani stavajicich ploch ob&anské vybavenosti vefejného zajmu byla
vramci zmény €. 1 pfeménéna plocha rezervy, na plochu navrhovou, zastavitelnou.
V souvislosti stim byla vymezena zastavitelna plocha i na ploSe zelené vefejnych
prostranstvi tak, aby doplfiovala vefejnou vybavenost mista. Vice viz. bod 34.

V Kapitole C.3 byla doplnéna druha tabulka o radek:

Nové navrhovana zastavitelna plocha pro realizaci sbérného
ZN102 | SD / Sbérny dvir dvora.

42/ S ohledem ke komplikacim s realizaci sbérného dvora v uzemi a nalezeni vhodné plochy,
byla touto zménou navrzena plocha ZN102, ktera toto vyuziti umozZfnuje. Jedna se o
plochu ve vefejném zajmu, na niZ je vymezena vefejné prospésSna stavba VPT 91.
navazuje na zastavitelnou plochu v platném UP, ktera pokraduje zastavitelnymi plochami
na Jirenském katastru.

6.3. PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

Kapitola C, podkapitola C.4 byl Fadek tabulky k bodu ZK17 zrusen.
43/ Viz. bod 37 tohoto odivodnéni.

V Kapitole C.4 byl fadek bodu ZK 41 doplnén vétou: ,Zménou €. 1 byla tato plocha umensena
jen na pribéh interakéniho prvku. Zbytek plochy je soucasti zastavitelného tzemi plchy ZN 101,
ale funkéni vyuziti stale zdstava.”.

44 | V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy v regulativu vefejna zelen byla umensena
plocha zmény kultury ZK41. Regulativ vyuziti plochy zistava stejny. Tato zména byla
vymezena predevSim z dlvodu, Ze jiné legislativni pfedpisy jinak pohlizeji na plochu
vefejné zelené v ramci zastavitelné plochy a jinak na plochu vefejné zelené mimo ni.

6.4. PLOCHY PRESTAVBY

Zména &. 1 méni s ohledem k jasnosti vykladu pojmti UP pojmenovani ploch prestavby z P.x na
PF.x.

V kapitole C, podkapitole C. 5 je posledni fadek tabulky bodu P. 4 rozdélen na dva radky bodi
Pr.4a Pr.4b takto:

Plocha pfestavby stavajici ucelové komunikace na komunikaci
mistni. Jedna se o zménu parametrt s ohledem k navrhované
MKC / mistni | zastavitelné ploSe pro bydleni.

komunikace Komunikace zasadné vyznamna pro dopravni obsluZnost a
3 s doprovodnou plynulost uzemi V Cestach. Jeji realizaci je podminéna
Pr.4a | zeleni vystavba RD na plochach s podminkou vyuZiti tzemi P.19.

Plocha pfestavby stavajici ucelové komunikace na komunikaci
mistni. Jedna se o zménu parametrt s ohledem k navrhované
zastavitelné ploSe pro bydleni. Komunikace bude realizovana
v parametrech dle platného tzemniho rozhodnuti.

MKC / mistni | Komunikace zasadné vyznamna pro dopravni obsluznost a

komunikace plynulost dzemi V Cestach. Jeji realizaci je podminéna
; s doprovodnou vystavba RD na plochach s podminkou vyuziti tzemi P.19a
Pr.4b | zeleni P.20.

45/ Viz. bod 32 a 35 tohoto odtivodnéni.
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V Kapitole C.5 byla doplnéna tabulka o radek:

B1 / Nizkopodlazni
bydleni, zZS /| Plocha prestavby stavajici zbytkové zelené na plochy zahrad
P5 zahrady soukromé | a plochu bydleni lemujici mistni komunikaci.

46/ V feSeném uzemi je dle katastralnich map pozemek plnici funkci lesa. V sou€asné dobé
se jedna o pozemek, ktery je v3ech stran obklopen zastavénym Uzemim uréend
k bydleni. Nema pfistup, ktery by umoznoval klasické obslouZeni pro potfeby téZby lesa a
jeho udrzby a vysadba klasické sklad by lesa ohroZuje stavajici stavby. Z tohoto divodu
byla v rdmci zmény navrzena zmén regulativu a to na plochy zahrad soukromych, tak aby
zde byl zachovam podil zelené a nezpevnénych ploch. V minimalnim rozsahu byla
vymezena i plocha bydleni, lemujici komunikaci. Tato plocha neumoZfuje novou
vystavbu v Uzemi ale pouze pfidruzeni ke stavajici parcele maijitele pozemku bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy uvnitf zastavéného Uzemi, byla zde vymezena
plocha pfestavby.

6.5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY -  TECHNICKA
INFTASTRUKTURA

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - DOPRAVA

V kapitole D, podkapitole D. 6 je doplnéna odrazka X. v tomto znéni: ,V zastavéném tzemi jsou
vymezeny plochy mistnich komunikaci s parametry stanovenymi v podminkach pro vyuZiti
ploch.

47/ Komunikace byla vymezena v regulativu MKC v soulasu s platnym zadanim zmény ¢.1.

V kapitole D, podkapitole D. 6 je doplnéna odrazka Xl. v tomto znéni: ,Uzemni plan umoZriuje
realizace cyklistickych tras a stezek na vSech plochach zastavéného, zastavitelného dzemi i
nezastavitelného tzemi krajiny.".

48/ Viz. bod 12 tohoto odivodnéni.

6.6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

HYGIENA ZIVOTNiIHO PROSTREDI

V kapitole E, podkapitole E. 1 je doplnéna odrazka X. v tomto znéni: ,Zménou ¢.1 je vymezena
plocha pro realizaci trvalého sbérného dvora u kruhového objezdu na severu sidla podél

X i

komunikace 11/611 smérem na Zeleneé.".
49/ Viz. bod 42 tohoto odlivodnéni.

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

V kapitole E, podkapitole E. 4 je doplnéna odrazka Ill. v tomto znéni: ,Zména ¢&. 1 rusi plochu
lesa vjizni ¢asti obce, ktera je uvniti zastavéného Uzemi a ze v8ech stran obklopena
zastavénymi pozemky bydleni. V této ploSe navrhuje plochy soukromych zahrad a v minimalnim
rozsahu plochu pro bydleni, ktera lemuje stavajici komunikaci.”.

50/ Viz. bod 48 tohoto odiivodnéni.

6.7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

DEFINICE POJMU
V kapitole F, podkapitole F. 5 je doplnéna odrazka IX. a X. v tomto znéni:

IX. nova parcela = novy stavebni pozemek vymezeny v ramci uzemniho rozhodnuti ve
vymezené zastavitelné ploSe nebo zastavéném uzemi k umisténi stavby.

X. rodinny dim = Stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto dcelu uréena. Rodinny
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dam v je samostatné stojici objekt. Nelze tedy pozadavky na vymezeni minimalni
velikosti nové parcely pro rodinny dim obejit tak, Ze se na poZadované vymére pro
minimalni velikost pozemku postavi dvojdomek, nebo Fadovy dum.

51/ Uzemni plan v dobé&, kdy byl zpracovan, piejimal obrovské plochy, na nichz bylo vydano
Uuzemni rozhodnuti a nebylo mozné je do zastavitelnych ploch nezaradit. Tyto rozsahlé
plochy nejsou dodnes zastavéné a jednalo se o spekulativni jednani spojené
s nekontrolovatelnym a nekoncepénim rozristanim Sestajovice b&hem 5 let do
pétindsobné velikosti bez vymezovani plochy ob&anské vybavenosti, dopravni
infrastruktury atd.

Pravé proto byly do uzemniho planu zaclenény poZadavky na minimalni parcelaci, ktera
by tak alespori minimalné pfispéli k udrzeni maximalniho podtu obyvatel na stavajici a
potencionalni plochy ob&anské vybavenosti Bez vyznamnych jnvestiv do vefejné
infrastruktury nelze ani vyznamné;jsi plochy obcanské vybavenosti vymezovat.

Vzhledem k tomu, Zze poZadavek na minimalni velikost parcel byl za doby pouZivani
Uuzemniho planu obchazen realizaci pravé dvojdoml na pozadované velikosti parcely,
byla touto zménou doplnéna definice rodinného domu, a tim jednoznacné vyloucena
moznost realizovani dvojdomd na minimalnich parcelach.

A - ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
PLOCHY BYDLENI

B1 NIZKOPODLAZNI BYDLENI

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B1 / NIZKOPODLAZNI BYDLENI je prvni bod
casti“pripustné vyuZiti tuzemi, ¢innosti a stavby dopinéna véta slovem ,a administrativy takto:
»,Sluzby a maloobchodni zarizeni nalezejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni a
ubytovani a administrativy (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
doplrikové stavby ke stavbé hlavni.”

52/ Vzhledem k nejasnostem vykladu ohledné moznosti vyuziti ploch pro administrativni
Ucely byla dopInéna konkrétni formulace.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B1 / NIZKOPODLAZNI BYDLENI je bod VIII. &asti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI upraven takto: ,Sitka mistnich obsluznych
komunikaci v zastavitelném tzemi min. 5m. Sitka uliéniho prostoru, parcely pro vystavbu nové
komunikace, tzn. vefejného prostoru minimalné 10m pro umisténi vozovky, doprovodné zelené
a chodniku. Obsluzné komunikace nebudou navrZeny v parametrech, které se pripousti pro
Jjednosmeérné ulice.”

53/ V souladu se zadanim zmény a vysledky projednani byly upraveny parametry MKC, tedy
na min. 5m §itky komunikace oproti plvodnim 6. V souladu s touto zménou byly
upraveny pozadavky na min. Sifku komunikace, které se propsaly do jednotlivych
regulativy.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B1 / NIZKOPODLAZNI BYDLENI je podminka P.19
doplnéna takto:

»Podminkou pro vyuZziti izemi je realizace predchazejici etapy vyuZiti uzemi na ploSe ZP29 a
Pr.4a a Pr.4b v parametrech danych regulativem tohoto UP. Bez realizace mistni komunikace,
nelze povolit vystavbu novych objektd.

ZP29 nemusi byt realizovana v celé déice, ale jen v nezbytné délce pro zajisténi zaokruhovani
dopravni struktury uzemi. Nelze nyni predpokladat, zdali nova obsluzna komunikace plochy
ZP15 povede uprostred plochy, nebo po jejim okrayji.

Podminkou je uzavreni planovaci smlouvy mezi viastniky pozemki a obci o trase a zpusobu
realizace komunikace.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zarizeni, zménu vlivu na
vyuziti tzemi, zménu vyuZziti tzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy pro projekt a
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realizaci verejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou
doprovodné zelené a s plochou verejného prostranstvi.”

54/ Viz. bod 32 a 35 tohoto odlivodnéni.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B1 / NIZKOPODLAZNI BYDLENI je doplnéna
podminka P.19a takto:

P.19a Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZziti uzemi, zménu vyuZziti tzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy pro
projekt a realizaci komunikace obsluhujici celou plochu ZP15. Je nezbytné dohodnout jeji trasu
stfedem (po hrané parcel) nebo po okraji plochy a zajistit jeji uzemni rezervu pro vystavbu ve
zbytku plochy.

55/ Viz. bod 32 a 35 tohoto odivodnéni.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B1 / NIZKOPODLAZNI BYDLENI je podminka P.20
doplnéna takto:

,P.20 Podminkou pro vyuziti tzemi je realizace predchazejici etapy vyuZziti tzemi na ploSe
PF.4b v parametrech vychézejicich z platného UR pro tuto éast mistni komunikace. Bez
realizace mistni komunikace, nelze povolit vystavbu novych objektd.*”

56/ Viz. bod 32 a 35 tohoto odivodnéni.

B2 NIZKOPODLAZNI BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM ZASTAVBY

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B2 je prvni bod ¢asti‘pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a
stavby doplnéna véta slovem ,a administrativy takto: ,Sluzby a maloobchodni zarizeni
nalezejici do sféry zakladniho obéanského vybaveni a ubytovani a administrativy (nesmi
negativné ovlivriovat sousedni pozemky), nema vlastni doplrikové stavby ke stavbé hlavni.”

57/ Vzhledem k nejasnostem vykladu ohledné moznosti vyuziti plocha pro administrativni
Ucely byla dopInéna konkrétni formulace.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B2 je bod VII. &asti PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI upraven takto: ,Sitka mistnich obsluznych komunikaci v zastavitelném tuzemi
min. 5m. Sitka uliéniho prostoru, parcely pro vystavbu nové komunikace, tzn. vefejného
prostoru minimalné 10m pro umisténi vozovky, doprovodné zelené a chodniku. Obsluzné
komunikace nebudou navrZzeny v parametrech, které se pripousti pro jednosmérné ulice.*

58/ V souladu se zadanim zmény a vysledky projednani byly upraveny parametry MKC, tedy
na min. 5m Sifky komunikace oproti plvodnim 6. V souladu s touto zménou byly
upraveny pozadavky na min. Sifku komunikace, které se propsaly do jednotlivych
regulativu.

B3 BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM ZASTAVBY

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B3 / BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM
ZASTAVBY je é&tvrty bod &asti “PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI* upraven takto:
,Nové domy i rekonstruované domy budou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi
nebo rovnou stfechu s max. 3 nadzemnimi podlazimi.

59/ Definice dom( a rekonstruovanych domu byla doplnéna pro jednodusi vyklad realnych
projekt v izemi.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu B3 / BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM
ZASTAVBY je bod VII. &asti PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI upraven takto:
,Sitka mistnich obsluznych komunikaci v zastavitelném dzemi min. 5m. Sitka uliéniho prostoru,
parcely pro vystavbu nové komunikace, tzn. vefejného prostoru minimalné 10m pro umisténi
vozovky, doprovodné zelené a chodniku. Obsluzné komunikace nebudou navrZzeny
v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné ulice.”

60/ V souladu se zadanim zmény a vysledky projednani byly upraveny parametry MKC, tedy
na min. 5m Sifky komunikace oproti pdvodnim 6. V souladu s touto zménou byly
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upraveny pozadavky na min. Sifku komunikace, které se propsaly do jednotlivych
regulativy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SB PLOCHY SMISENE OBYTNE

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu SB / PLOCHY SMISENE OBYTNE je v &asti ,hlavni
vyuZziti“ pavodni véta nahrazena vétou “ Hlavni funkci tdzemi je bydleni.”

61/ Vzhledem k nejasnostem vykladu ohledné moznosti vyuziti ploch pro realizaci bytovych
dom byla konkrétni formulace upravena tak, ze v ramci hlavniho vyuziti bylo ponechano
pouze ,bydleni“ bez specifikace. Konkrétni formu objektt budou tedy utvaret predevsim
prostorové podminky vyuZiti uzemi.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu SB / PLOCHY SMISENE OBYTNE je &ast ,PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI“ zménéna takto :

I. Nové a rekonstruované objekty budou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi a podkrovi
nebo rovnou stfechu s max. 3 nadzemnimi podlazZimi.

Il. Odstavovani vozidel zaméstnanct a navstévnikt na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo vefejné prostory dle platnych norem.

lll. Zastavénost pozemku v¢. zpevnénych ploch maximalné 70 %.

IV. V pripadé rekonstrukce nebo vystavby novych objektl v urbanisticky vyznamném
tuzemi bude zachovana historicka ptdorysna stopa objektu stabilizovanych v mapach
stabilnich katart. Architektonicky navrh objektd bude ctit charakter rostlé zastavby
okoli.

62/ Jedna se o plochy, které jsou vymezeny pouze v rostlé centralni ¢asti Uzemi a je tedy
vhodné je zahuStovat a pfipustit vys$Si zastavitelnost ploch, vy$Si podlaznost, a to jak pro
objekty budouci, tak rekonstruované. Zahustovani sidel v centrech a tim zabranovani
rozrustani sidel do krajiny je v souladu jak s historickymi principy vystavby sidel, tak
s politikou tzemniho rozvoje CR a ZUR kraje.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu SB / PLOCHY SMISENE OBYTNE je doplnéna
podminka P.22 takto:

P. 22 Jedna se o stabilizovanou plochu s pfevaZzujici funkci vyroby, V pripadé rekonstrukce
objektd pro bydleni nebo vystavby objektt pro bydleni je podminkou vyuZiti tzemi navrh
planovaci smlouvy s obci pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s
dopravni obsluhou plochy, provéfenim dostatednych parkovacich kapacit a kapacity COV
k poctu navrhovanych bytovych jednotek.

63/ Jedna se o stabilizovanou plochu s funkci smiSenou, na které je ale v sou¢asné dobé
prevazujici funkce vyroby. S ohledem k lokalité plochy, nachazejici se v nejstarsi a
urbanisticky vyznamné ¢&asti Sestajovic, je zde navrzena funkce smiSend obytna.
Predpoklada se tedy postupna transformace ploch. NavySeni funkce bydleni, oproti
funkci vyroby vSak bude vyzadovat vysSi naroky na technickou infrastrukturu, pfedevsim
parkovaci plochy a dostateéné kapacity COV. Pravé z tohoto ddvodu je doplnéna tato
podminka, ktera by méla zajistit neopomenuti zajisténi dostate€nych kapacit technické
infrastruktury v navaznosti na zvySujici se podil bydleni v izemi.

V kapitole F, podkapitole F. 8 je doplnén novy regulativ ploch zelené v tomto znéni:

PLOCHY ZELENE

ZS ZAHRADY SOUKROME

HLAVNI VYUZITI
Pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht
ploch.
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PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

I. Nezbytné opérné zdi a stavby nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

1. Protierozni a protipovodriova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou
stabilizaci krajiny.

Ill. Oploceni, doplrikové stavby do 20 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Procento zelené: 90 %.

64/ V souvislosti s potfebou vymezeni plochy zelené vploSe prestavby P.5 uvnitf
zastavéného bloku bydleni byl do uzemniho planu zménou &.1 doplnén novy regulativ
ZS.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

MKC MISTNI KOMUNIKACE S DOPROVODNOU ZELENI

V kapitole F, podkapitole F. 8 je upravena d&ast regulativu MKC MISTNI KOMUNIKACE
S DOPROVODNOU ZELENI resici PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI v prvnim
odraZce takto:

,Sitka nové navrhované vozovky nebo rekonstruované vozovky musi vyhovovat narokiim na
navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné
zelené a bez chodniku) v zastavitelném dzemi 5 m.*

65/ Viz. odlvodnéni pfipominky P1_50.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

FV PLOCHY FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu FV / PLOCHY FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN
je v ¢asti ,hlavni vyuZiti* zrusena véta ,Jiné vyuZziti se nepripousti*.
V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu FV / PLOCHY FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN
je doplnéna ¢ast ,pripustné vyuZiti v tomto znéni:

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na viastnim pozemku.
1. Komunikace uré¢ené pro mistni obsluhu plochy
1. Kompostovani rostlinného odpadu.

V kapitole F, podkapitole F. 8 regulativu FV / PLOCHY FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN
jev &asti ,PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI , zménéna VII. odrazka timto
zpusobem:

VII. Plocha mize byt zpevnéna pouze propustnym povrchem pro pojizdéni techniky.

66/ V souladu se zadani byla provéfena moznost realizovat kompostovani rostlinného
odpadu na plose vymezené jako FV a bylo tedy dopInéno pfipustné vyuziti téchto ploch.
Vzhledem k potfebam dopravni obsluhy plochy byla umoznéna realizace propustného
povrchu po pojizdéni techniky.

V kapitole F, podkapitole F. 8 je doplnén novy regulativ SD PLOCHY SBERNEHO DVORA

SD PLOCHY SBERNEHO DVORA

HLAVNI vYUZITI
Viyhrazené prostory pro shérny dvir, skladku zeminy a kompostarmu, jejiz objem provozu bude
odpovidat lokalnimu charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
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I. Vyhradné Cinnosti a zarizeni souvisejici s provozem arealu shérného dvora, deponie a
technického vybaveni dopravni infrastruktury, drobna a nerusici vyroba.

1. Parkovisté pro potfebu zony.

Ill. Plochy vefejné zelené.

IV. Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Objekty musi svym méritkem a celkovym objemem zastavéni respektovat kontext
prostredi.
Il. Pripustné vyuZziti Gdzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na
realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni uzemi pfed negativnimi
ucinky provoznich zafizeni.
Ill. Likvidace deStovych vod na pozemku.
IV. Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vy$ka budovy 9m nad
rostlym terénem.
V. Maximalni zastavitelnost tzemi 70%, pfi¢emz maximalné 40% plochy muze byt
zastavéno stavbami.

67/ V souvislosti s vymezenim plochy ZN102 byl navrZen i novy regulativ pro vyuzZiti tzemi.

Vice viz. bod 42 tohoto odivodnéni.

6.8. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170
ZAK. C. 183/2006 SB. A ZAROVEN LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO DLE §101 ZAK. C.
183/2006 SB.

Kapitola G, podkapitola G.1 byl fadek tabulky VT90 zruden.

68/ Viz. bod 38 tohoto odivodnéni.

Kapitola G, podkapitola G.1 byl doplnén Fadek tabulky VT91 v tomto znéni:

VPT91| ZN102 SD / Plochy sbérného 335/1, 335/2 Obec Sestajovice
dvora)

69/ Viz. bod 42 tohoto odtivodnéni.

6-9; PLpCHY A [(vC)RjDORY PVRO, VEREJNE PRQSPESNE STAVBY,
VEREJNE IPRO,SPESNA OPATRE[\II, PRO KTERA LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO DLE §101 ZAK. C. 183/2006 SB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Kapitola H, podkapitola H.1 byl prvni fadek tabulky dopinén takto:

Ozn. ve OZN. ve Funkéni vyuZiti Cislo parcely k.d. V ¢&i prospéch bude
vykrese vykrese Sestajovice zfizovano predkupni pravo
VPS zakladniho
clenéni _
PO24 ZN101 OV2/ Obc¢anské 224/20, 227/2, 214/3, | Obec Sestajovice
vybaveni vefejného 214/4, 224/7, 224/15
zajmu (MS, ZS)

70/ V souvislosti se zménou v ploSe ZN101 a vymezenim ploch ob&anské vybavenosti
vefejného zajmu byla roz8ifena i plocha vefejné prospé&sného opatfeni, na které Ize
vymezit pfedkupni pravo, a to o pozemky 214/3, 214/4, 224/7, 224/15. Jedna se o
strategické pozemky pro rozSifeni jiz stavajiciho nové budovaného arealu Skolskych
zafizeni a z d0vodu prfedchazeni spekulativniho jednani s dllezitymi pozemky bylo
predkupni pravo na tyto plochy vymezeno ve prospéch obce.
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Kapitola G, podkapitola G.1 byl doplnén fadek tabulky PO28 v tomto znéni:

PO28 ZP39 OV2 / Obcanské 663/20, 994, 1007, Obec Sestajovice
vybaveni vefejného 623/19,
zajmu (MS, ZS)

71/ Obdobné jako vbodé 70/ bylo zduavodu pfedchazeni spekulativnimu jednani se
strategickymi pozemky pro rozvoj OV verejného zajmu vymezeno opatfeni umoznujici
predkup pozemku ve prospéch obce na ploSe OV2 vedle fotbalového hristé.

S ohledem k nedostate¢nym kapacitam Skolskych zafizeni a ploch ob&anské vybavenosti
byla na zakladé zadani zmény €. 1 a po provéfeni vhodnych ploch navrzena zména
regulativu na pfedmétnych pozemcich. Vzhledem ke snaze zabranit dalSimu rdstu sidla
nebylo vyhodnoceno jako vhodné aktivovat plochy rezerv ob&anské vybavenosti v lokalité
v Cestach, dle koncepce budouciho sméru rozvoje UP, ale transformovat plochu rezervy
navazujici na stavajici plochy ob&anské vybavenosti Skoly a Skolky.

Zaroven bylo vyhodnoceno jako vhodné feSeni vymezeni ploch dnesni OV1, tedy
nevefejného charakteru na plochach vedle fotbalového hfisté na plochy OV2. Jsou to
plochy, které navazuji na infrastrukturu sportovniho zazemi v centru sidla, a pro dalSi
nezbyté vefejné zajmy v oblasti vefejné vybavenosti jsou nejvhodnéjSi. S ohledem
k vyznamu téchto ploch v centru sidla a absenci jinych moZnosti, bylo na tuto plochu
vymezeno vefejné prospésné opatieni PO28.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Kapitola H, podkapitola H.2 byl prvni fadek tabulky k bodu PP44 zruSen.

72/ V souvislosti s rozSifenim plochy ZN18 a zruSenim plochy Zk17 bylo zruSeno i vefejné
prospésné opatfeni na vymezeni predkupniho prava na plochy vefejnych prostranstvi
PP44.

Kapitola H, podkapitola H.1 byla roz$ifena plocha PP56 na cely pozemek 209/2.

73/ V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy ZN43 i na ploSe s funkénim vyuZitim
zelené vefejnych prostranstvi byla na cely pozemek zelené vefejnych prostranstvi
vymezena plocha verejné prospésSného opatfeni, a to pfedevSim z diivodu stabilizace a
posileni vefejnych prostranstvi v uzemi a pfedchazeni spekulativnimu jednani s
pozemKky.

6.10. PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V kapitole K, byla dopilnéna tabulka o fadek US9 v tomto znéni:

Cela Iokalita bude podrobnéji fesena vramci podminéné
tuzemni studie uzemi, ktera navrhne ucelené urbanistické feseni
ploch a jejich provazanost na navazujici plochy.

Soucasti této studie bude reseni verejné infrastruktury, dopravni
obsluhy uzemi, doprovodné zelené a verejnych prostranstvi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti dzemi, zménu
vyuZiti Gzemi a Gzemni studie bude navrh plénovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici
ZN24, ZN18, s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s
US9 ZK25, ZK20 | plochou vefejného prostranstvi.

74/ Na zakladé zadani byla rozSifena zastavitelna plochy ZN18 o plochu vefejné zelené
ZK17.

V souvislosti s timto kokem byla zménou €, 1 na roz8ifenou plochu ZN18 a plochu ZN 24
vymezena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera by predevSim vymezila vefejné
prostranstvi dle poZzadavku vyhladky a navrhla podrobné&jsi komplexni FeSeni.

Komplexni feSeni a podrobné skresleni vefejného prostranstvi rozsahlych zastavitelnych
ploch vede k posileni kvalitnich urbanistickych struktur v sidle a posileni kvality uzemi.
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7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI  POTREBY  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

75/ Zastavéné uzemi obce neni zatim zcela vyuziti. JeSté je nékolik ploch, které lze pro
vystavbu vyuzit. To je v3ak platné pouze pro funkci bydleni.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

76/ Zména €. 1 vymezuje minimalni rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, jedna se pouze
rozSifeni stavajici plochy ZN18 s novym funk&nim vyuzitim.

77/ Zastavitelné plochy Zn101 a rozsSifeni ZN43 pouze rozsifuji hranici zastavitelného tzemi,
ale funkci uzemi, tedy zelen vefejnych prostranstvi nechavaji stejnou. Jde predevSim o
dani do souladu grafickou a textovou ¢ast, kdy jsou plochy zelené vefejnych prostranstvi
vedené v textové c¢asti jako plochy zastavitelného Uzemi a v grafice tato hranice
vymezena neni.

78/ Zastavitelnd plocha ZN101 méni ¢&ast plochy rezerv OV, a to pfedev§im z duvodu
absence ploch ob&anské vybavenosti a jejich vyCerpani. S ohledem ke kapacitam ploch
pro bydleni s vydanym UR jsou stavajici plochy nedostateCné a bylo nezbytné ménit
rezervu na plochu zastavitelnou.

79/ Zména &. 1 navrhuje také zastavitelnou plochu ZN 102 pro funkéni vyuZiti sbérného
dvora, ale to pfedevsim z divodu, Ze v Uzemi obdobna plocha vymezena neni.

80/ Zaroven je vramci zmény €. 1 ruSena jedna plocha pro realizaci fotovoltaickych
elektraren.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

81/ Zména ¢. 1 nevymezuje zadné takoveé zaméry.

9. VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

82/ Vyhodnoceni pfirodni charakteristiky obce bylo provedeno na zakladé "Bonitovanych
pudné ekologickych jednotek "( BPEJ ), zakreslenych v mapach a uzivatelské pfirucky
"Bonitace ¢s. zemédélskych pad a sméry jejich vyuziti".

9.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENi UZEMNIHO PLANU NA ZEMEDELSKY PUDNI

FOND.

ZASTAVITELNE PLOCHY
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE PLATNEHO UP
ZVP / zeleri vefejnych
ZK17 | prostranstvi 2.10.00 / 3296
B2 / nizkopodlazni bydleni se
specifickym charakterem

ZN18 | zéstavby 2.10.00 / 3573

VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE ZMENY C.1 UP
B2 / nizkopodlazni bydleni se
specifickym charakterem

ZN18 | zastavby 2.10.00 / 6869

ZDUVODNENI

Jedna se o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy ZN18 o vyméru plochy vedené v platném UP jako
plocha zmény kultury ZK17.Nejedna se tedy o novy zabor.

N101

OV2 / Ob&anské vybaveni

vefejného zajmu, MKC / mistni

komunikace s doprovodnou

zeleni, ZVP / zelen vefejnych
ZN101 | prostranstvi 2.10.00 I 19522
ZDUVODNENI

O novy zabor se jedna pouze v Casti plochy ménéné z ploch rezerv na plochy zastavitelné. Zbytek
plochy navrzena jako vefejna zelen byl feSen jiz v platném uzemnim planu.

Jedna se o zbytkové Uzemi uvnitf zastavéného uzemi, které nema pro ucelené obhospodarovani
vyznam a neni pro néj vhodné, ani dopady internizivniho hospodareni ve vztahu k navazujicim
plocham ob&anské vybavenosti a bydleni.

Plocha ZN 101 je vymezena Zménou ¢&.1 UP Sestajovice z mensi &asti nové pro funkci ob&anské
vybavenosti vefejného charakteru a z vétsi ¢asti ponechané ve stavajicim vyuZiti vefejné zelené.

Tato plocha je jiz v platném Guzemnim planu vymezena jako plocha verejné zelené a tedy pro
nezemédélsky ucel.

Celé uzemi je pouze zaclenéno mezi plochy zastavitelné, ackoli funkéni vyuziti vefejné zelené
zustava. Jedna se predevsim o Upravu legislativni spravnosti vykladu ploch vefejné zelené, ktera
svym charakterem naplfiuje potfeby plocha pro bydleni a ob&anské vybavenosti a je tedy sou¢asti
zastavitelné plochy. Jedna se plochu parku navazujiciho na uzemi intenzivné vyuzivané.

Tedy, funkéni vyuziti zastava u vétsiny plochy stejné, jen se definuje cela plocha jako zastavitelna a
ne plocha nezastavéného Uzemi krajiny. Jedna se o opravu platného uzemniho planu, ne o
vymezeni nové plochy na plochach zemédélskych.

Zména Casti plochy na obanskou vybavenost je navrzena v ploSe stavajici rezervy a ¢astecné

v plose stavajici vefejné zelené. Jedna se ale o minimalni rozsah nezbytnych ploch pro realizaci
objektl obanské vybavenosti Skolného charakteru. V tomto misté je realizovana stavba nové
matefské Skoly, a pfistavba a rekonstrukce zakladni Skoly. Pro potfeby rozSifeni matefské Skoly a
z&kladni 8koly o sportovni zafizeni je plocha navrhovana zménou €. 1 nejvhodnéjsi. Jedna se o
navazujici plochu, ktera umozni nejefektivnéjsi architektonické i urbanistické feSeni.
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Alternativni plocha splujici pozadavky pfedevsim na bezpecnost déti, které by jinak museli projit
¢asti obce do objektl sportovisté, v Sestajovicich neni.

RozSifeni plochy ob&anské vybavenosti timto smérem je tedy nejvhodné&jSim fedenim ackoli
zasahuje do pld nejvy$Si ochrany.

ZN43
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE PLATNEHO UP
B1/ Nizkopodlazni bydleni, ZVP | 2.10.00 | 1819
ZN43 |/ zeleri verejnych prostranstvi 2.01.00 I 240 2059

V souladu se zadanim zmény ¢.1 byla plocha ZN43 mirné rozSifena a byla na ni umoznéna
realizace 4 RD, naproti plivodnim 2. Toto rozsSifeni neumensi prachod interakéniho prvku USES
Uzemim a bude tedy zachovana minimalni distance mezi jednotlivymi sidly.

Zména €. 1 rozSifuje hranici zastavitelné plochy i na plochy navazujiciho vefejného prostranstvi. Na
této ploSe se neméni regulativ uzemi, stale je zde vymezeno verejné prostranstvi, zelen vefejného

prostranstvi.

ZN102

ZN102 | SD / Sbhérny advir 2.01.00 I 11900

ZDUVODNENI

S ohledem ke komplikacim s realizaci sbérného dvora v Uzemi a nalezeni vhodné plochy, byla touto
zménou navrzena plocha ZN102, ktera toto vyuziti umoznuje. Jedna se o plochu ve vefejném
zajmu, na niz je vymezena vefejné prospésna stavba VPT 91. Tato plocha navazuje na
zastavitelnou plochu v platném UP, ktera pokraduje zastavitelnymi plochami na Jirenském katastru.

PLOCHY ZMENY KULTURY
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VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE PLATNEHO UP

ZVP / zeleli vefejnych
ZK41 | prostranstvi (USES IP) 2.10.00 / 19811 19811

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE ZMENY C.1 UP
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PLOCHY ZMENY KULTURY
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ZVP / zeleri vefejnych

ZKa41 | prostranstvi (USES IP) 2.10.00 10634 10634
ZDUVODNENI

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy v regulativu vefejna zelen byla umensena plocha
zmeény kultury ZK41. Regulativ vyuziti plochy zlstava stejny. Tato zména byla vymezena pfedevsim
z dlvodu, Ze jiné legislativni pfedpisy jinak pohliZeji na plochu vefejné zelené v ramci zastavitelné
plochy a jinak na plochu vefejné zelené mimo ni

9.2 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi UZEMNIHO PLANU NA POZEMKY URCENE K

PLNENi FUNKCE LESA

PLOCHY PRESTAVBY
2 5 .
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PE.5
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE PLATNEHO UP
B1/ Nizkopodlazni bydleni, ZS
Pr.5 |/ zahrady soukromé PUPFL lesni pozemek 3090

ZDUVODNENI

V feSeném Uzemi je dle katastralnich map pozemek plnici funkci lesa. V sou€asné dobé se jedna o
pozemek, ktery je vSech stran obklopen zastavénym Uuzemim uréena k bydleni. Nema pfistup, ktery
by umozriioval klasické obslouzeni pro potfeby téZby lesa a jeho udrzby a vysadba klasické sklad by
lesa ohrozuje stavajici stavby. Z tohoto divodu byla v rdmci zmény navrzena zmén regulativu a to
na plochy zahrad soukromych, tak aby zde byl zachovam podil zelené a nezpevnénych ploch. V
minimalnim rozsahu byla vymezena i plocha bydleni, lemujici komunikaci. Tato plocha neumoZzriuje
novou vystavbu v Uzemi ale pouze pfidruZeni ke stavajici parcele majitele pozemku bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy uvnitf zastavéného uzemi, byla zde vymezena plocha

prestavby.

22



