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A

VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 10/2018 nad katastralni
mapou (KM). Do KM byly aktualizovany dle dostupnych podkladd uzemni rozhodnuti.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni takto:
Hranice zastavéného Gzemi k datu 10/2018 5/2021
Hranice zastavitelného uzemi

V ostatnich vykresech je ¢lenéno pouze na:
Hranice zastavéného Gzemi k datu 40/20185/2021
Hranice zastavitelného uzemi

Do zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty pozemky, kde nastaly tyto vyjimecné pfipady:

a. pozemek lezi v ploSe, ve které jsou jiné vefejné zajmy, napf. nivni puda, vodni tok, uzemi
chranéné pro rozliv, Uzemi uréené k retenci deStovych vod, Uuzemi uréené Kk revitalizaci
krajinného razu udoli, navrh USES a jeho interakéni prvky.

B

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY

A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1

ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

MAXIMALNI OCHRANA STAVAJICICH PRIRODNICH HODNOT UZEMi V LUKACH,
OBNOVA VYMEZENYCH UDOLNICH NIV A VYMEZENI SITE USES, JAKO PODPORA
PRIRODNIHO PILIRE.

VYMEZENi PLOCH ROZVOJE BYDLENi S JASNOU STRUKTUROU, REGULATIVY A
DOSTATECNYMI PLOCHAMI OBCANSKE VYBAVENOSTI, PODPORUJICi VZNIK
SOCIALNICH VAZEB K MiSTU V LOKALITE V CESTACH

VYMEZEN|i UCELENEHO PROSTORU PRO OBSLUZNE VYROBNi SFERU PRI
DALNICI D11.

STABILIZOVAT ROZVOJ UZEMi V LUKACH VYUZITIM NAVRZENYCH OPATRENI
ZARUCUJICICH VZNIK ALESPON MINIMALNICH PLOCH VEREJNE VYBAVENOSTI,
VEREJNE ZELENE A FUNGUJICi DOPRAVNI OBSLUHY UZEMI.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj zastavitelnych ploch pro funkci bydleni byl smérovan do zapadni Casti obce do
lokality V Cestach a propoijil rozvojové sméry B a C vymezené v zadani UP.

Rozvojovy smér V Cestach (rozvojovy smér B a C vymezeny v ramci zadani UP), byl v
ramci tohoto navrhu Uzemniho planu a dle vlle zastupitelstva obce rozdélen na
zastavitelnd Uzemi a Uzemi rezerv, a tak vykresluje mozny budouci rozvoj obce a
ukotvuje zakladni patefni urbanistickou strukturu sidla. Pfedstavuje moznosti vymezeni
zastavitelnych ploch pro potfebu cca 10-15 let a ploch rezerv cca 20-50 let.

Zakladni hranici maximalniho rozsahu rozvoje predstavuje sit prvkd USES, obepinajici
celou obec.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch, kromé rozvojového sméru V Cestach,
predstavuje pouze doplnéni zastavéného Ci zastavitelného uUzemi obce o jednotlivé
parcely uvnitf zeleného déliciho pasu pfedstavovaného pravé siti USES.

Urbanisticka koncepce nenavrhuje zadny novy rozvoj lokality V Lukach nad ramec ploch
vymezenych v UP vydaném v roce 2008. Rozsifeni lokalit V Lukach je nejenom z pohledu
ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, ale pfedevSim z nemoznosti vytvofit fungujici
plnohodnotny urbanisticky celek plné zamitnut.



VI

VII.

VIII.

C

Koncepce rozvoje navrhuje podminénou etapizaci zmén v uzemi V Lukach, podminujici
zastavéni ploch pro bydleni pfedchozim vznikem ploch vefejné vybavenosti, vefejné
zelené a zasadnich prvkd dopravni infrastruktury zarucujici fungujici dopravni obsluhu
uzemi.

Urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj ucelené vyrobné obsluzné zény napojené na
komunikaci 11/611 v souvislosti s blizkym napojenim na dalnici D11

Urbanisticka koncepce navrhuje pfestavbu silnic - rozSifeni na normové parametry a
rozSifeni o samostatné pésy pro pé&si cyklisty.

Urbanisticka koncepce navrhuje koncepci zelené v obci, vystavénou na navrhu zeleného
prstence Caste¢né oddélujiciho zastavéné uzemi a uzemi rezerv rozvoje obce. Zeleného
pasu podal nové navrhované patefni komunikace rezervniho rozvojového uzemi, na
ktery jsou napojovany a dokomponovany plochy stavajici vzrostlé zelené tak, aby vytvorili
zaklad vefejnych prostranstvi a ploch rekreace a sportu pro budouci rezervy rozvoje.
Rozvoj obce je koncipovan jako pokracujici rozvoj urbanizovaného uzemi za hranici
hlavniho mésta Prahy.

KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMi

UP vymezuje nezastavéné vyznamné krajinotvorné a pfirodni Gzemi v Lukach jako misto
krajinného razu a navrhuje toto Uzemi jako nezastavitelné.

Up plan navrhuje revitalizaci udolnich niv stavajici melioraéni strouhy Sestajovického
potoka a revitalizaci Caste¢né zatrubnéného Jirenského potoka.

UP navrhuje v lokalité V Lukach vymezeni prvkd USES.

QP navrhuje Uzemi V Lukach jako dullezité nezastavitelné distanéni Uzemi mezi Jirny a
Sestajovicemi, ktera ma vyznamny vliv na posileni pfirodnich a socialnich hodnot.

UP navrhuje specificky regulativ pro vymezené urbanisticky vyznamné Gzemi v centralni
Casti sidla, jako opatfeni pro stabilizaci a ochranu urbanistické hodnoty mista.

URBANISTICKA  KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDLENI ZELENE

C.1

C.11
I

PLV.

KONCEPCE ZAKLADNICH FUNKCI SiDLA

KONCEPCE BYDLENI A OSIDLENI

Bydleni dopliiuje stavajici zastavbu o nove rozvojove lokality, které navazuji na stavajici
infrastrukturu obce. PfedevSim se jedna o rozvojové lokality pfevzaté z UP vydaného v
roce 2008 s vydanych Uuzemnim rozhodnutim.

Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni byl predevsim smérovan do zapadni ¢asti obce
do lokality V Cestach a propojil rozvojové sméry B a C vymezené v zadani UP.

Navrh UP navrhuje plochy pro cca 225 RD (bj.).

Urbanisticka koncepce nenavrhuje Zadny novy rozvoj lokality V Lukach nad ramec ploch
vymezenych v UP vydaném v roce 2008. RozSifeni lokalit VV Lukéch je nejenom z pohledu
ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, ale pfedev8im z nemoZnosti vytvofit fungujici
plnohodnotny urbanisticky celek pln& zamitnut.

Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je stanovena

C.1.2

vyméra 800 m2 v pfipadé domu jednobytového, 1200 m2 v pfipadé domu dvoubytového
a 1500 m2 v pripadé domu tfibytového (viz podrobnéji v kap. F , requlativ B1).

KONCEPCE REKREACE

UP posiluje funkci kazdodenni rekreace predevs§im pro potfeby mistnich obyvatel
vymezenim novych ploch zelené vefejnych prostranstvi.
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C.2

Cestni sit je navrzena na obnovu nebo nové vymezena. Nové vymezené cesty jsou
prfedevsim v pfirodné hodnotné lokalité V Lukach.

Nové vymezené pési cesty lemované povinnou doprovodnou zeleni navazuji na uelovou
komunikaci s vymezenou turistickou cestou vedouci do Klanovického lesa.

UP navrhuje rozvojovou plochu pro sportovné rekreaéni zafizeni v lokalité V Lukach
predevsim lokalniho vyznamu a plochy sportovnich a rekreacnich funkci nadmistniho
charakteru na severu zastavéného uzemi.

UP navrhuje cyklostezku vymezenou v ramci samostatného pasu podél silnice 111/33310
(jeji realizace je podminéna pfipadnou rekonstrukci vozovky) a podél nové navrhované
patefni komunikace Uzemi rezerv rozvoje obce. Ostatni cyklodoprava bude vedena po
mistnich a ucelovych komunikacich v ramci stavajicich dopravnich prostor(.

Cyklostezka vedena v samostatném pasu podél 111/33310 a nové patefni komunikace
propojuje nadmistni cyklotrasy v Klanovicich a v Zelendéi.

Podél vymezeného okrajového zastavitelného uzemi V Lukach UP stabilizuje in-line
drahu, lemovanou doprovodnou zeleni.

UP navrhuje Gzemi V Lukach jako plochu pro kazdodenni rekreaci s charakterem ptirodni
lokality. V tomto Uzemi se povoluje realizace opatfeni zpriichodfiujicich krajinu jako jsou
péSi cesty a cyklistické trasy a vysadba nizké v stromové zelené.

VYROBA

V uzemi se navrhuji plochy pro vyrobu a skladovani, které navazuiji na jiz stavajici plochy,
které pfinasi pracovni pfilezitosti v misté.

Ekonomickd aktivita obyvatelstva se bude nadale realizovat mimo obec.

Podél jizni hranice komunikace [1/611 je navrZzena ucelena vyrobné obsluzna zéna
vazana na blizké napojenim na dalnici D11 v Jirnech a navazujici na jiz stavajici plochu
vyroby a sluzeb.

Podél severni hranice komunikace 11/611 je navrzena ucelena vyrobné obsluzna zéna
vazana na blizké napojenim na dalnici D11 v Jirnech a navazuijici na jiz stavajici plochu
vyroby a sluzeb.

Dale doplnuje stavajici plochy vyroby a sluzeb na vychodni a zapadni hranici katastru
podél komunikace 11/611 o dvé nové plochy.

V ramci UP byla vylou¢ena moznost vymezeni ploch pro realizaci bioplynové stanice
v ramci katastralniho uzemi obce.

VEREJNA INFRASTRUKTURA - OBCANSKE VYBAVENI VE VEREJNEM ZAJMU

Navrh pfedpoklada uzemni pFipravu pro narst max. 225 RD.

Navrh stabilizuje plochu pro MS a ZS na zastavitelnych plochach prejatych z UP
vydaného v roce 2008.

Navrh UP vymezuje plochy pro sportovni zafizeni a novou plochy pro rozvoj $kolstvi.
Navrh vymezil plochu pro realizaci socialnich sluzeb.

S ohledem na stabilizaci plochy ob¢anské vybavenosti ve vefejném zajmu ZP40, byla
tato plocha spolu s plochou zelené vefejnych prostranstvi doplnéna o podminku vyuZiti
uzemi P.17.

Vzhledem k nedostatku ploch pro obCanskou vybavenost byla vramci zmény ¢. 1
rozSifena i plocha stavajici obfanské vybavenosti v misté Skoly a Skolky o rezervu
uréenou pro toto vyuziti a 0 zménu stavajici zastavéné plochy uréené k bydleni.

Dale byl vramci zmény &. 1 s ohledem k potfeb& posileni OV vefejného charakteru
zménén regulativ na plose vedle fotbalového hfisté z OV1 na OV2.

KONCEPCE SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce navrhuje koncepci zelené v obci, vystavénou na navrhu zeleného
prstence Caste€né oddélujiciho zastavéné Uuzemi a Uzemi rezerv rozvoje obce. Zeleného
pasu podal nové navrhované patefni komunikace rezervniho rozvojoveho uzemi na ktery
jsou napojovany a dokomponovany plochy stavajici vzrostlé zelené tak, aby vytvofili
zaklad vefejnych prostranstvi a ploch rekreace a sportu pro budouci rezervy rozvoje.



1. Sidelni zelen je navrzena
- Rozsahem parcel pro bydleni (umozni vzrostlou zelen na soukromych

zahradach)

- Navrhem zeleného pasu podél nové navrhované patefni komunikace rezervnich
ploch v nadstandardnim prostorovém parametru pasu Sifky 15m

- Navrhem rozsahové nadstandardnich ploch zelené vefejnych prostranstvi

- Navrhem doprovodné zelené nové navrhovanych komunikaci

- Navrhem doprovodné zelené s funkci ochranou, krajinotvornou, estetickou a

retenéni

- Ochranou udolnich niv pfed snizenim jejich ploch zastavénim

C.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY ZMENY PREVZATE Z UP VYDANEHO V ROCE 2008

¢islo
lokality

navrze
yuziti

0
c >

Popis a
podmin
ky pro
vyuziti
Gzemi

ZP5

V1 / Plochy vyroby
a skladu

ZP14a

B3 / Bydleni se
specifickym
charakterem
zastavby

Plochy bydleni bez vydaného UR

P.10 / Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani
uzemni studie pro plochy ZP14a,ZP14b, ZN84 a ZN85.
V ramci této studie budou provéfeny navrhy komunikacniho
propojeni uzemi dané uzemnim planem a jedna z téchto
variant zapracovana do celkového feSeni lokality. Dopravni
propojeni plochy ZN14b s komunikacemi ploch ZN85 nebo
ZN84 je zdsadni. V ramci této studie budou navrZeny i plochy
vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich
vymezeni a pfedchozi realizace je podminkou pro zmény
v Uzemi. Do této vymeéry se nezapoditavaji plochy pozemnich
komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Uzemni studie bude navrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

ZP14b

B1 / Nizkopodlazni
bydleni

Plochy bydleni bez vydaného UR

P.5 / Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani
Uzemni studie pro plochy ZP14a,ZP14b, ZN84 a ZN85.
V ramci této studie budou provéfeny navrhy komunikaéniho
propojeni Uzemi dané Uzemnim planem a jedna z téchto
variant zapracovana do celkového feSeni lokality. Dopravni
propojeni plochy ZN14b s komunikacemi ploch ZN85 nebo
ZN84 je zasadni. V ramci této studie budou navrzeny i plochy
vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich
vymezeni a pifedchozi realizace je podminkou pro zmény
v Uzemi. Do této vymeéry se nezapoditavaji plochy pozemnich
komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Uzemni studie bude navrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.
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ZP15

B1 / Nizkopodlazni
bydleni

P.19/

Podminkou pro vyuZiti zemi je realizace pfedchazejici
etapy vyuziti Uzemi na ploSe ZP29 a Pf.4a a Pf.4b

v parametrech danych regulativem tohoto UP. Bez realizace
mistni komunikace, nelze povolit vystavbu novych objektu.

Zr29 nemusi byt realizovana v celé délce, ale jen v nezbytné
délce pro zajisténi zaokruhovani dopravni struktury uzemi.
Nelze nyni pfedpokladat, zdali nova obsluzna komunikace
plochy Zr15 povede uprostied plochy, nebo po jejim okraji.
Podminkou je uzavieni planovaci smlouvy mezi viastniky
pozemk( a obci o trase a zpUsobu realizace komunikace.
Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Gzemi, zménu
vyuziti dzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou
doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

P.19a/

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Uzemni studie bude navrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci komunikace obsluhujici celou plochu
Zr15. Je nezbytné dohodnout jeji trasu stfedem (po hrané
parcel) nebo po okraji plochy a zajistit jeji Uzemni rezervu pro
vystavbu ve zbytku plochy.

ZP26

OV1/ Obsluzna
sféra

Plochy bydleni bez vydaného UR.

P.11 / Podminkou pro vyuZiti uzemi je dodrZeni etapizace a
realizace pfedchazejici etapy vyuZiti plochy ZK30 (oznaceni
ploch je ve vykrese zakladniho &lenéni uzemi).

Cela lokalita bude podrobnégji feSena v ramci podminéné
uzemni studie uzemi, ktera navrhne ucelené urbanistické
feSeni plochy ZP26 a jeji provazanost na navazujici plochy.
Soucasti této studie bude feSeni vefejné infrastruktury,
dopravni obsluhy uzemi, doprovodné zelené a vefejnych
prostranstvi.

V rémci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limitd s ohledem na
pfedpokladané intenzity dopravy na D11 s tim, Ze veSkera
opatfeni na splnéni téchto hygienickych Ilimitd budou
realizovana nejpozdéji sou€asné s vystavbou v uvedenych
lokalitach.

ZP29

MKC /
komunikace
s doprovodnou
zeleni

mistni

Komunikace zasadné vyznamna pro dopravni obsluznost a
plynulost Uzemi V Cestach. Jeji realizaci je podminéna
vystavba RD na plochach s podminkou vyuziti uzemi P.19.
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ZpP37

R2 / Sportovni
plochy nadmistniho
vyznamu

Tato plocha ma vymezeny vlastni regulativ, plné reflektujici
stav Uzemi a jeho potfeby. Podmine&né vyuziti uzemi je
implementovano pfimo do néj. PfedevSim dodrZeni etapizace
a realizace pfedchazejici etapy vyuziti uzemi na plochach
(oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI) Z«32, Zx65 a zpracovani podmitiujici podrobné&jsi
uzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy ZK32
a ZP37..

Podminkou pro vyuZiti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace
ploch vefejnych prostranstvi s touto zastavitelnou plochou
souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha
bude vymezena dle §22 odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006
Sb.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Uzemni studie bude navrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Na ¢asti této plochy je pfifazena podminka vyuziti uzemi P18,
ktera pro Cast plochy ZP37 povoluje pfekroCeni maximalni
zastavitelnosti plochy 15%. Pro tuto plochu je povolena
zastavitelnost 30% plochy vcéetné zpevnénych ploch dle
definice pojma.

V ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limitd s ohledem na
pfedpokladané intenzity dopravy na D11 s tim, Ze veSkera
opatfeni na splnéni téchto hygienickych Ilimitl budou
realizovana nejpozdéji sou€asné s vystavbou v uvedenych
lokalitach.

11




PLOCHY ZMENY PREVZATE Z UP VYDANEHO V ROCE 2008

lo
lokality

Gis

navrze

né
vyuziti

Popis a
odmin
y pro

N £
28
O X >3

ZP40

OV2 / Obc&anské
vybaveni vefejného
zajmu

Plocha ob&anské vybavenosti vefejného zajmu bez vydaného
UR. Této plo$e byla v pfifazena doplfiujici podminka vyuZiti
Uuzemi P.17, a to pfedevsim s ohledem na stabilizaci prvki
vefejného zajmu a vefejné vybavenosti.

Podminkou pro vyuZiti uzemi této plochy je zpracovani
moznosti feSeni dopravniho napojeni, umisténi ploch
vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uzemi a vefejné
zelené. Do této vymeéry se nezapocitavaji plochy pozemnich
komunikaci. Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je vymezeni
a realizace ploch verejnych prostranstvi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici na minimalné 15% Vzhledem k tomu, ze
plochou zelené vefejnych prostranstvi prochazi trasa
cyklostezky, bude vramci této studie vyreSeno konkrétni
trasovani cyklostezky. V ramci této studie by mél byt kladen
dlraz na propojenost konkrétni urbanisticko-architektonické
struktury navrhu s celkovou strukturou obce, tedy byt kladen
ddraz na propojeni lokality s dopravni strukturou jak IAD tak
pésSimi komunikacemi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti uzemi, zménu
vyuziti uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou verfejného prostranstvi.

ZP44

B1 / Nizkopodlazni
bydleni

Plochy bydleni bez vydaného UR.

P.7 / Podminkou pro vyuziti Uzemi je dodrzeni etapizace a
realizace predchazejici etapy vyuZziti uzemi na plochach
(oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI): Zk49, ZN79, ZN82, Zk91 a plochy prestavby P3.
Déle zpracovani podrobné&jsi Uzemni (urbanisticko-
architektonické) studie pro plochy Zk49, Zk90, Zk50, Zk91,
ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a navrhne pfedev§im
dopravni feSeni Uzemi a umisténi ploch vefejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Podminkou
pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch
vefejnych prostranstvi s touto zastavitelnou plochou
souvisejici na minimalné 15% uUzemi, napojeni plochy na
komunikaci lll.tFidy na pozemku 691/1 a predchazejici
realizace verejného prostranstvi na ploSe Zk91.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Gzemi a Uzemni studie bude navrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

12
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£ Zelen ploch zacélenénych do koncepce zeleného prstence
. kolem obce. Plochy budoucich zelenych verejnych prostort
ZVP / zelen - — ; . S " - -
vefeinveh rezervniho rozvojového Uzemi k zaloZeni s predstihem pred
vereinych , samotnou zastavbou.
prostranstvi
Plocha pomahaijici vytvorit distanéni pas proti srlistani sidel.
ZP45
B1 / Nizkopodlazni )
ZP48 |bydleni Plocha bydleni s vydanym UR.
Nové navrhovana komunikace zasadné ménici dopravni
KPD / komunikagni | situaci v obci. Jeji realizace by vedla ke snizeni nevyhovujici
propojeni dalnice kapacity IAD na ulici Revoluéni a zlepSila dostupnost do
ZP63 | D11 alll/33310 Prahy.

PLOCHY ZMENY PREVZATE Z UP VYDANEHO V ROCE 2010
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V1 / Plochy vyroby a
ZN3 | skladi Jedna se o doplnéni zastavitelného Uzemi ploch vyroby.
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lo lokality
pro vyuziti
Uzemi

Cis
navrzené
vyuziti
Popis a
podminky

ZN8

V1 /Vyrobné
obsluzna zéna

P.13 / Podminkou pro vyuziti Gzemi je podepsani planovaci
smlouvy sjednané mezi investory a obci, ktera bude FeSit
realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, plochy doprovodné zelené vefejného
prostranstvi a odtoku a retenéniho opatfeni destovych vod z
plochy souvisejici s plochou vyrobné obsluzné a jejiz sou€asti
bude urbanistické feSeni Uzemi, studie proveditelnosti,
zastavénosti a vykres $irSich vztaht (napojeni na dopravni a
inzenyrskeé sité).

Podminkou pro vyuZziti Uzemi je realizace pfedchazejici etapy
vyuziti uzemi na ploSe Zk10, Zk62, Zk78 v pomérech dle
dohody v planovaci smlouvé. Soucasti planovaci smlouvy
bude postup realizace vyuziti uzemi na plose ZK10, ZK62,
ZK78 -realizace bude provadéna v etapach dle postupu
vystavby ve vymezené ploSe (procento vystavby plochy
ur¢itého arealu bude stejné jako procento vyuZziti Uzemi na
plose ZKI10, ZK62, ZK78).

ZN11

B1 / Nizkopodlazni
bydleni

P.3 / Podminkou pro vyuZiti Uzemi je realizace pfedchazejici
etapy vyuziti uzemi na ploSe Zn12. Bez realizace mistni
komunikace, nelze povolit vystavbu novych objektd.

ZN12

MKC / mistni
komunikace

s doprovodnou
zeleni

Nové navrzena komunikace stabilizujici uzemi a jeho
dopravni napojeni na rezervni plochy rozvoje V Cestach.

ZN18

B2 / nizkopodlazni
bydleni se
specifickym
charakterem
zastavby

P.8 / Podminkou pro vyuziti uzemi je dodrzeni etapizace a
realizace predchazejici etapy vyuziti uzemi na plochach
(oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI) v tomto potfadi realizace: Zn22, Zx21, Zx30, Zx20,
Zk25, Zk57, Zx58, Zx64. Bez realizace prvni etapy patefni
komunikace rozvojového sméru V Cestach, realizace
protihlukového opatfeni, vysadby zelené vefejnych
prostranstvi a biokoridoru nelze aktivovat vystavbu v tomto
uzemi. VS8echny navrzené zastavitelné plochy jsou
podminény dopravnim napojenim na tuto komunikaci. Tuto
plochu nelze dopravné napojit na komunikaci [11/33310.
Vramci podrobnéjSi projektové dokumentace bude
zapracovana podminka pro architektonicky navrh objektd,
které musi byt feSeny v parametrech vyhovuijicich vysledkim
hlukové studie, eliminujici dopad hlukového zatiZzeni z ulice
Revoluéni.

V ramci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano
splnéni platnych hygienickych IlimitG s ohledem na
predpokladané intenzity dopravy na D11 s tim, Ze veSkera
opatfeni na splnéni téchto hygienickych limitd budou
realizovana nejpozdéji sou€asné s vystavbou v uvedenych
lokalitach.

Zmeéna ¢&. 1 rozSifuje tuto plochu a vymezuje na ni podminku
zpracovani uzemni studie US.9 pro celou lokalitu.

ZN19

RozsSifeni silnice
lII.tFidy

Rozsifeni silnice 111/33310 a podminéni rekonstrukce
vozovky vymezenim samostatného cyklistického pruhu.
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|. etapa MKA / NejvyznamnéjSi prvek dopravni struktury celého rezervniho
patefni komunikace |uzemirozvoje V Cestach. Realizace jeji prvni etapy na
rozvojové lokality V | severu sidla je podminkou pro vyuZiti navazujicich
ZN22 | cestéch stavajicich a nové vymezenych zastavitelnych ploch.
P.9 / Podminkou pro vyuZiti Uzemi je dodrzeni etapizace a
realizace predchazejici etapy vyuziti uzemi na plochach
(oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI) v tomto pofadi realizace: Zn22, Zx21, Zx30, Zx20,
Zk25, Zk57, Zx58, Zx64. Bez realizace prvni etapy patefni
komunikace rozvojového sméru V Cestach, realizace
protihlukového opatfeni, vysadby zelené vefejnych
prostranstvi a biokoridoru nelze aktivovat vystavbu v tomto
uzemi.
VSechny navrzené zastavitelné plochy jsou podminény
dopravnim napojenim na tuto komunikaci. Tuto plochu nelze
dopravné napojit na komunikaci I11/33310.
Vramci podrobné&jsi  projektové dokumentace bude
zapracovana podminka pro architektonicky navrh objektd,
které musi byt fFeSeny v parametrech vyhovuijicich vysledkiim
hlukové studie, eliminujici dopad hlukového zatizeni z ulice
Revoluéni.
V ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limitt s ohledem na
prfedpokladané intenzity dopravy na D11 s tim, Ze veSkera
B2 / nizkopodlazni |opatfeni na splnéni téchto hygienickych limitd budou
bydleni se realizovana nejpozdéji sou¢asné s vystavbou v uvedenych
specifickym lokalitach.
charakterem Zména €. 1 vymezuje v souvislosti se zruSenim plochy Zk17
IN24 | zastavby podminku zpracovani Uzemni studie US.9 pro celou lokalitu.
MKC [ mistni
komunikace Komunikace propojujici stavajici zastavéné uzemi a
s doprovodnou zastavitelné plochy. Napojuje se na prvni etapu patefni
ZN28 | zeleni komunikace MKA a stabilizuje Uzemi.
FV / Fotovoltaicka | Vzhledem k regulativii navrzenym timto UP je plocha bez
ZN31 |elektrarna zabord ZPF.
V1 / Plochy vyroby
ZN33 |a skladi Plocha dopliujici pramyslovou zénu v Jirnech.
Tl / Plochy pro
technické zafizeni
(transformacni
ZN34 | stanice) Plocha technického zafizeni nadmistniho vyznamu.
MKC / mistni
komunikace Komunikace zasadné& vyznamna pro dopravni obsluznost
s doprovodnou Uzemi V Lukach. Jeji realizaci je podminéna vystavba RD na
ZN35 |zeleni plochach s podminkou vyuZiti Uzemi P.1
Vzhledem k regulativim navrzenym timto UP je plocha bez
zaboru ZPF.
FV /| Fotovoltaicka | Plocha byla zménou ¢&. 1 roz8ifena o rudenou plochu
ZN38 |elektrarna technické infrastruktury ZN93, ktera byla v jejim stfedu.

15



PLOCHY ZMENY PREVZATE Z UP VYDANEHO V ROCE 2010
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navrzené
vyuziti
Popis a
podminky
pro vyuziti
Uzemi

ZN43

B1 / Nizkopodlazni
bydleni, ZVP / zelen
vefejnych
prostranstvi

Doplnéni zastavéného uzemi o plochu pro max. 4 RD bez
moznosti dalSiho uzemniho rozvoje. Podminkou pro vyuZiti
uzemi je dodrZeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
vyuziti uzemi na plochéach (oznageni ploch je ve VYKRESE
ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI) ZK46.

Zména &. 1 mirné rozsifuje plochu bydleni a do zastavitelného
uzemi zaclenuje i plochu vymezenou jako vefejnou zelen.

ZN4T

OV2 / Obcanské
vybaveni vefejného
zajmu

Vymezeni minimalni plochy s funkénim vyuZitim OV
vefejného zajmu nutné pro pfedpokladany rozvoj dosud
nezastavénych parcel proluky velkého rozsahu s vydanym UR
v lokalité V Lukach.

ZN56

B1 / Nizkopodlazni
bydleni

Uzavfeni lokality a mozného rozvoje uzemi parcelou pro max.
1 RD.

P.1 / Podminkou vyuziti Gzemi je zachovani pasu min. Sifky
1,5m pro realizaci péSi komunikace, propojujici stavajici
zastavéné uzemi s krajinou. a 2m S$irokého pasu zelené
vefejnych prostranstvi pro realizace odvodu dedtovych vod ze
zastavéného uzemi.

ZN61

R1 / Plochy
rekreace a sportu

Vymezeni minimalni plochy s funkénim vyuZzitim rekreace a
sportu nutné pro pfedpokladany rozvoj dosud nezastavénych
parcel proluky velkého rozsahu svydanym UR v lokalité
V Lukach.

ZN70

PK / pési
komunikace

Cesta napomahajici zprGchodnéni krajiny a propojeni
nepriichodného zastavéného Uzemi smérem do krajiny.

ZNT1

PK /
komunikace

p&si

Cesta napomahajici zprlichodnéni krajiny a propojeni
nepriichodného zastavéného Uzemi smérem do krajiny.

ZNT72

CK/ cyklostezka

Stabilizace cyklostezky s vydanym UR v lokalité V Lukéch.

ZNT74

CK/ cyklostezka

Navrh nové cyklostezky podél zeleného prstence obce a
budouci patefni komunikace rezervniho rozvojového uzemi
V Cestach.

ZNT75

V1 /
obsluzna zéna

Vyrobné

P.14 / Podminkou pro vyuziti Uzemi je zpracovani studie fesici
usporadani verfejné infrastruktury této zony. Pfedevsim
dopravniho feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retenénich opatfeni
destovych vod zplochy souvisejici s plochou vyrobné
obsluzné zo6ny.

Podminkou vyuziti uUzemi je zpracovani podrobné
dokumentace feSici stfet s nevyhlaSenym zaplavovym
uzemim Q100 Jirenského potoka a navrh realizace retencnich
opatfeni. Podkladem musi byt detailni studie vlivi zmény na
odtokové poméry.

Podminkou pro vyuziti uzemi je dodrZeni etapizace a
realizace predchazejici etapy vyuZiti uzemi na pomérné ¢asti
ploch ZK27 v(i&i zastavéné Casti plochy ZN75 (oznaceni ploch
je ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi).

Bez realizace navrzeného retencniho opatfeni na plose Zk27
nelze povolit zménu vyuZiti uzemi a jeho zastavéni. Tato
plocha musi byt realizovana v plném rozsahu dle podrobné
studie vlivl zmény na odtokové poméry pred realizaci plochy
zastavby.
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Komunikaéni propojeni lokality V Lukach a zastavitelnych
ploch pro bydleni ZN80 a ZP44.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani
MKC / mistni | podrobnéjsi uzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro
komunikace plochy Zk49, Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera
s doprovodnou provéfi a navrhne predevsim dopravni feSeni Uzemi a
ZN79 | zeleni umisténi ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Uzavieni lokality a mozného rozvoje Uzemi, vymezenim
minimalnich ploch pro bydleni, které jsou podminény realizaci
déliciho pasu doprovodné zelené.
P.15 / Podminkou pro vyuziti Uzemi je dodrzZeni etapizace a
realizace predchazejici etapy vyuziti uzemi na plochach
(oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI): Zx50, ZN79, ZN82 a plochy piestavby P3.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani
podrobnéjsi uzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro
plochy Zk49, Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera
provéfi a navrhne pFfedevSim dopravni FfeSeni uUzemi a
umisténi ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti Uzemi, zménu
vyuziti tzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
B1 / Nizkopodlazni | souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
ZN80 | bydleni zelené a s plochou vefejného prostranstvi.
Cast komunikaéniho propojeni lokality V Lukach a
zastavitelnych ploch pro bydleni ZN80 a ZP44. Tato Cast
mistni komunikace prochazi uzemim s vymezenym limitem
Uuzemi udolni nivy.
P.16 / Rekonstrukce komunikace, vystavba nové komunikace
MKC / mistni | €i jakakoli jina stavebni ¢innost musi respektovat tento limit a
komunikace v maximalni mozné mife zachovat retencni schopnost uzemi.
s doprovodnou Uzemni plan umozZfuje pouze pfemosténi Uzemi. Zatrubnéni
ZN82 |zeleni vodniho toku a nasyp komunikace jsou nepfipustné.
MKC / mistni
komunikace
s doprovodnou Nové navrZzena komunikace stabilizujici uzemi a jeho
ZN84 | zeleni dopravni napojeni na rezervni plochy rozvoje V Cestach.
MKC / mistni
komunikace
s doprovodnou
ZN85 | zeleni Mistni komunikace doplfiujici dopravni strukturu v Gzemi.
VRT / plocha pro
vysokorychlostni Plocha pro realizaci CRT dle navrhu ZUR Stfedoceského
ZN100 |trat kraje.
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OV2 /| Obcanské
vybaveni vefejného
zajmu, MKC / mistni
komunikace
s doprovodnou
zeleni, ZVP /| zeleh | Nové navrhovana zastavitelna plocha navrzena v misté
vefejnych puvodni Uzemni rezervy.
ZN101 | prostranstvi
Nové navrhovana zastavitelna plocha pro realizaci sbérného
ZN102 |SD / Sbérny dvur dvora.

PLOCHY ZMEN NA DOBU DOCASNOU

ZN86

SZ / plochy
skladovani bez
staveb

Plocha pro realizaci sbérného dvora a skladku zeminy, ktera
je uréena na vyuziti na dobu doc€asnou tj. do doby realizace
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté. Na ploSe je vydano uzemni
rozhodnuti. Tento navrh tedy uvadi uUzemné planovaci
dokumentaci do souladu s podrobnéjsi dokumentaci platného
UR.

C.4 PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

PLOCHY ZMEN KULTUR
= €
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PP / plochy pfirodni | Plocha krajinné zelené pro vedeni mistniho biokoridoru,
ZK2 | (USES BK) pfevazné nefunkéni, k zaloZeni.
Plocha krajinné zelené pro zalozeni mistniho biocentra, plnici
PP / plochy pfirodni | pfedev8im funkci zvySovani retenéni schopnosti krajiny,
ZK4 | (USES BC) krajinotvornou a estetickou.
PP / plochy pfirodni | Plocha revitalizace udolni nivy a plocha krajinné zelené pro
(USES BK, udolni |vedeni mistniho biokoridoru, plnici pfedevSim funkci zvySovani
ZK6 | niva) retenéni schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou.
DZ /| Doprovodna
ZKT7 | zelen Plocha krajinotvorné zelené.
PP / plochy pfirodni | Plocha krajinné zelené pro vedeni mistniho biokoridoru,
ZK9 |(USES BK) pfevazné nefunkéni, k zaloZeni.
Plocha krajinné zelené pro vedeni mistniho interakéniho prvku,
DZ |/ Doprovodna |pfevazné nefunkéni, kzalozeni. Realizace tohoto IP je
ZK10 | zeler (USES IP) podminkou pro vyuziti uzemi ZN8.
PP / plochy pfirodni | Plocha krajinné zelené pro vedeni mistniho biokoridoru,
ZK13 | (USES BK) pfevazné nefunkéni, k zaloZeni.

18




PLOCHY ZMEN KULTUR

T ‘0 g
LT 0
a oS
Plocha revitalizace udolni nivy a plocha krajinné zelené pro
mistni biocentrum, plnici pfedevsim funkci zvySovani retenéni
schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou.
Hranice biocentra byla vymezena az k hrané Jirenského
PP / plochy pfirodni | potoka. V Uzemi jsou jiz v souladu s podrobnéjSi uzemné
(USES BC, udolni |planovaci dokumentaci a projektem EIA realizovany terénni
ZK16 | niva) Upravy, které zasahuji aZ k hrané Jirenského potoka.
Plocha krajinné zelené pro vedeni mistniho biokoridoru, plnici
pfedevSim funkci zvySovani retenéni schopnosti krajiny,
PP / plochy pfirodni | krajinotvornou a estetickou. Realizace tohoto BK je podminkou
ZK20 |(USES BK) pro vyuziti zemi ZN24 a ZN18.
Zelen ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort
rezervniho rozvojového Uzemi k zaloZeni s pfedstihem pred
samotnou zastavbou.
ZVP / zelen | Plnici funkci krajinotvornou, estetickou a ochranou. Realizace
verejnych této zelené vefejnych prostranstvi je podminkou pro vyuZiti
ZK21 | prostranstvi Uzemi ZN24, ZN18.
Doprovodna zelefi komunikace [11/33310 plnici pfedevsim
ZPH / zelen | funkci protihlukové ochrany, krajinotvornou a estetickou.
protihlukovych Realizace této zelené je podminkou pro vyuziti Uzemi ZN24 a
ZK25 | parametri ZN18.
Plocha retenénich opatfeni vymezena v navaznosti na
zafazeni plochy ZN75, zasahujici do nevyhlaSeného
zaplavového uzemi Q100, do zastavitelnych ploch.
Jeji pfedchazejici realizace je podminkou pro vyuziti uzemi
ZN75. Rozsah plochy Zk27, ktera by méla byt realizovana,
VR / plocha | bude uréen podrobnou studii odtokovych pomérl v uzemi. Tato
retencnich opatreni ( | studie by méla zpfesnit vlivy zastavby na odtokové poméry a
ZK27 |USES BC) navrhnout konkrétni vhodna opatfeni.
Zelen vefejnych prostranstvi doplfujici plochy obc&anské
vybavenosti, plnici pfedevSim funkci prostorotvornou a
ZVP / zelen | estetickou a vytvarfejici distanéni odstup od komunikace
vefejnych 111/33310. Realizace této zelené je podminkou pro vyuziti uzemi
ZK30 | prostranstvi ZN24, ZN18 a ZP26.
Plocha doprovodné zelené délici zastavitelnou plochu od
DzZ / Doprovodna | nezastavéného uzemi. Zeleny pas obce. Realizace této plochy
ZK32 | zelen je podminkou pro vyuZiti uzemi ZP37.
Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort
pinici funkci krajinotvornou, prostorotvornou, estetickou a
ochranou. Na ¢asti této plochy je vymezen interakéni prvek
ZVP / zelen | USES.
verejnych Zménou €. 1 byla tato plocha umensena jen na prubéh
prostranstvi (USES |interakéniho prvku. Zbytek plochy je soucasti zastavitelného
ZK41 |IP) Gzemi plchy ZN 101, ale funké&ni vyuzZiti stale zlistava.
Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
Z\VP / zelen | kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostor(
vefejnych plnici funkci krajinotvornou, prostorotvornou, estetickou a
prostranstvi (USES | ochranou. Realizace tohoto IP USES je podminkou pro vyuziti
ZK42 |1IP) Uzemi ZP45.
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Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
Z\VP / zelen | kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostor(
vefejnych plnici funkci krajinotvornou, prostorotvornou, estetickou a
prostranstvi (USES | ochranou. Realizace tohoto IP USES je podminkou pro vyuziti
ZK46 |IP) Uzemi ZN43.
Zelen ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort
pinici funkci krajinotvornou, prostorotvornou, estetickou a
ochranou. Realizace tohoto IP USES je podminkou pro vyuziti
uzemi ZP44.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani podrobné&;jsi
ZVP / zelen | uzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49,
vefejnych Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a
prostranstvi (USES | navrhne pfedevsSim dopravni feSeni Uzemi a umisténi ploch
ZK49 |IP) vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Plocha doprovodné zelené délici zastavitelnou plochu od
nezastavéného Uzemi. Zeleny pas obce. Realizace této plochy
je podminkou pro vyuziti uzemi ZN80.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani podrobné&;jsi
Uuzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49,
Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a
DZ / Doprovodna|navrhne predevSim dopravni feSeni uzemi a umisténi ploch
7ZK50 |zelen vefejnych prostranstvi a verejné zelene.
Plocha zelené pro vedeni mistniho biokoridoru, pfevazné
PP / plochy pfirodni | nefunkéni, k zalozeni. Plnici pfedevSim funkci zvySovani
ZK51 | (USES BK) retenéni schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou.
Plocha krajinné zelené pro zaloZeni mistniho biocentra, plnici
PP / plochy pfirodni | pfedevsim funkci zvySovani retenéni schopnosti krajiny,
ZK52 | (USES BC) krajinotvornou a estetickou.
Plocha pro realizaci reten¢nich opatfeni pinici pfedevsim funkci
VR / plocha | zvySovani retenéni schopnosti krajiny, krajinotvornou a
ZK53 | retenénich opatieni | estetickou.
Plocha krajinné zelené plnici pfedevSim funkci zvySovani
retenéni schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou. Déle je
tato lokalita zasadni pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot
PP / plochy pfirodni | izemi a zachovani nezastavéného distanéniho Uuzemi mezi
ZK54 | (USES IP) Jirny a Sestajovicemi.
Plocha krajinné zelené pro zalozeni mistniho biocentra, plnici
PP / plochy pfirodni | pfedevsim funkci zvySovani retenéni schopnosti krajiny,
ZK55 | (USES BC) krajinotvornou a estetickou.
\% / plocha
protihlukovych
ZK57 | opatteni Plocha pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.
\% / plocha
protihlukovych
ZK58 | opatieni Plocha pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.
DZ / Doprovodna
ZK59 | zelen Doprovodna zeleri v nezastavéném Gzemi
PP / plochy pfirodni | Plocha revitalizace udolni nivy a plocha krajinné zelené pro
(ddolni niva, USES | vedeni mistniho biokoridoru, plnici pfedevSim funkci zvySovani
ZK60 | BK) retencni schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou.
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Plocha revitalizace udolni nivy a plocha krajinné zelené pro
PP / plochy pfirodni | vedeni mistniho biokoridoru, plnici pfedevsim funkci zvySovani
(udolni niva, USES |retentni schopnosti krajiny, krajinotvornou a estetickou.
ZK62 | BK) Realizace t&chto opatieni je podminkou pro vyuZiti izemi ZN8.
\% / plocha
protihlukovych
ZK64 | opatieni Plocha pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.
ZVP / zelen | Zelen ploch vefejnych prostranstvi za¢lenénych do koncepce
verejnych zeleného prstence kolem obce. Plnici funkci krajinotvornou,
ZKB5 | prostranstvi estetickou a ochranou.
Zelen ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostor(
rezervniho rozvojového uUzemi k zaloZeni s pfedstihem pfed
samotnou zastavbou.
Plnici funkci krajinotvornou, estetickou a ochranou.
Vzhledem k vyznamu provazanosti realizace zelenych ploch
spolu s plochami bydleni je budouci zména plochy rezerv RS,
R4, R5, R8, R9, R10, R30 na plochy zastavitelné podminéna
zapracovanim pozadavku podmifiujicim budouci vystavbu
zpracovanim studie, ktera navrhne feSeni celého uUzemi a
v ramci planovaci smlouvy oSetfi dohodu mezi viastniky. Dale
ZVP / zelen | tato budouci zména zapracuje podminku etapizace vyuziti
verejnych uzemi, kdy vysadba a realizace zelené na ploSe Zk66 bude
ZK66 | prostranstvi pfedchazet vlastni realizaci vystavby
Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostor(
ZVP / zelen | rezervniho rozvojového Uzemi k zaloZeni s pfedstihem pfed
vefejnych samotnou zastavbou.
ZKG67 | prostranstvi Plnici funkci krajinotvornou, estetickou a ochranou.
Zeleni ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort
ZVP / zelen | rezervniho rozvojového uzemi k zalozeni s pfedstihem pfed
verejnych samotnou zastavbou.
ZK68 | prostranstvi Plnici funkci krajinotvornou, estetickou a ochranou.
Zelen ploch zaclenénych do koncepce zeleného prstence
kolem obce. Plochy budoucich zelenych vefejnych prostort
ZVP / zelen | rezervniho rozvojového uzemi k zalozeni s pfedstihem pfed
vefejnych samotnou zastavbou.
ZKB9 | prostranstvi Plnici funkci krajinotvornou, estetickou a ochranou.
Doprovodna zeleri patefni komunikace rozvojového uzemi
V Cestach a zaroven zakladni prvek koncepce zelené zeleného
ZD / doprovodny pas | prstence kolem obce. Vramci této plochy je navrzen
zelené patefni | samostatny pas pro cyklisty a pfipadné zde Ize implementovat
ZK73 | komunikace A pas pro pé&si.
ZPH /| doprovodna
zelen
komunikacéniho
propojeni dalnice
D11 se silnici
/33310 s | Kromé prostorotvorné a krajinotvorné funkce, pfedstavuje tento
protihlukovymi prvek doprovodné zelené predevSim plochu pro vysadbu
ZKT76 | parametry zelené protihlukovych parametrd.
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Plocha lesoparku navrZzena jako kompenzace snizeni
pfirodnich hodnot v severni ¢€asti katastru souvisejicich
ZKT77 |LP/lesopark s navrhem zastavitelnych ploch vyroby.
Plocha stavajici vzrostlé zelené stabilizujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi. Vyznamny krajinny prvek obnovuijici
ZK81 |LP/lesopark méfitko krajiny, napomahajici revitalizaci Uzemi udolni nivy.
Plocha revitalizace udolni nivy, plnici pfedevsim funkci
PP / plochy pfirodni | zvySovani retenéni schopnosti krajiny, krajinotvornou a
ZK83 | (udolni niva) estetickou.
DZ / Doprovodna Plocha stromové zelené, nové vysazene aleje, stabilizujici
zelen ekologickou a estetickou hodnotu uzemi. Vyznamny krajinny
prvek obnovujici méfitko krajiny, s krajinotvornou, estetickou a
ZK87 ochranou funkci.
PP / plochy pfirodni | Plocha stromové zelené&, nové vysazené aleje, stabilizujici
(USES IP) ekologickou a estetickou hodnotu uzemi. Vyznamny krajinny
prvek obnovujici méfitko krajiny, s krajinotvornou, estetickou a
ZK88 ochranou funkci.
DZ /| Doprovodna
ZK89 | zelen Doprovodna zeleri v nezastavéném Gzemi
Plocha doprovodné zelené délici zastavitelnou plochu od
nezastavéného uzemi. Zeleny pas obce. Realizace této plochy
je podminkou pro vyuziti tzemi ZN80.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani podrobné&;si
uzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49,
Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a
DZ |/ Doprovodna | navrhne pfedevSim dopravni feSeni uzemi a umisténi ploch
ZK90 | zelen vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Zelen ploch vefejnych prostranstvi zaclenénych do koncepce
zeleného prstence kolem obce. Plnici funkci krajinotvornou,
estetickou a ochranou.
Tato plocha ma zasadni vyznam na stabilizaci vSech funkénich
slozek dulezitych pro udrzitelny rozvoj uzemi, predev§im pro
stabilizaci funkce kazdodenni rekreace vazanou na rozsahlé
zastavitelné a zastavéné plochy pro bydleni. Pfedchozi
realizace této plochy je podminkou pro vyuZiti Uzemi ZP44.
Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani podrobné&;jsi
Uuzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49,
ZVP / zelen | Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a
vefejnych navrhne pfedevsSim dopravni feSeni Uuzemi a umisténi ploch
ZK91 | prostranstvi vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
DZ /| Doprovodna | Doprovodna zelef v nezastavéném Uzemi. Interakéni prvek
ZK92 | zelen (USES IP) USES, doplriujici a posilujici pFirodni prvky v izemi.
Z\VP / zelen
vefejnych Plocha zelené umoziiujici realizaci odvodu destovych vod ze
ZK93 | prostranstvi zastavéného Uzemi do ploch retenénich.
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B3 / Bydleni se
specifickym
charakterem Plocha prestavby ¢asteCného zemé&délského vyuziti na plochy
Pr.1 zastavby bydleni.
SB [ Plochy
P 1.2 |smi$ené obytné Plocha prestavby drobné vyroby na plochy smiSené obytné.
MKC / mistni Plocha prestavby stavajici uCelové komunikace na komunikaci
komunikace mistni. Jedna se o zménu parametrd s ohledem k navrhované
s doprovodnou zastavitelné ploSe pro bydleni.
zeleni Pro tuto plochu je vymezena podminka zpracovani podrobné&;jsi
Uuzemni (urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49,
Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P3, ktera provéfi a
navrhne pfedevsSim dopravni feSeni Uuzemi a umisténi ploch
PFi3 vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Plocha pfestavby stavajici u€elové komunikace na komunikaci
mistni. Jedna se o zménu parametr s ohledem k navrhované
MKC / mistni | zastavitelné ploSe pro bydleni.
komunikace Komunikace zasadné& vyznamna pro dopravni obsluznost a
s doprovodnou plynulost Uzemi V Cestach. Jeji realizaci je podminéna
P r.4a |zeleni vystavba RD na plochach s podminkou vyuziti tzemi P.19.
Plocha prestavby stavajici uCelové komunikace na komunikaci
mistni. Jedna se o zménu parametrd s ohledem k navrhované
zastavitelné ploSe pro bydleni. Komunikace bude realizovana
v parametrech dle platného uzemniho rozhodnuti.
MKC / mistni | Komunikace zasadné vyznamna pro dopravni obsluznost a
komunikace plynulost Gzemi V Cestach. Jeji realizaci je podminéna
s doprovodnou vystavba RD na plochach s podminkou vyuziti Uzemi P.19 a
P 1.4b | zeleni P.20
B1 / Nizkopodlazni
bydleni, ZS /| Plocha prestavby stavajici zbytkové zelené na plochy zahrad a
P 1.5 [zahrady soukromé | plochu bydleni lemujici mistni komunikaci.
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Plocha prestavby s vymezenou specifickou podminkou
maximalni miry zastavitelnosti. P23 a doplnéna o podminku
zpracovani US 10.

P.23  Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana takto:

Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené : 80% . Do téchto ploch
nelze  zapoc€itat parkovaci  stani v jakémkoli
materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani
Uzemni_studie pro tuto plochu. V ramci této studie
budou provéreny a navrzeny plochy dopravy v klidu,
plochy verejné zelené a provazanost péSich cesta
dopravni sité v ramci SirSich vztahu. V ramci této studie
budou navrzeny i plochy verejnych prostranstvi na
minimalné 15% uzemi. Jejich vymezeni a predchozi
realizace je podminkou pro zmény v uzemi. Do této
vyméry se nezapoditavaji plochy pozemnich
komunikaci.

Soucasti nasledného projektu  pro umistovani
konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuziti Uzemi, zménu vyuziti Uzemi a Uzemni_studie
bude navrh planovaci smlouvy pro projekt a realizaci
verejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni

OVv4 / Obsluzna obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s
sféra s vylouéenim plochou verejného prostranstvi.
Pr.6 | bydleni
Zasadni_plocha verejného prostranstvi uprostied chaotické
Z\VP / zelen | zastavby 90.let. Plocha s extrémnim vyznamem na stabilizaci
verejnych rekreacni funkce Uzemi vytvarejici jediné verejné prostranstvi
Pr.7 prostranstvi v lokalité.

D

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA

INFTASTRUKTURA

D.1

D.2

VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska dlouhodobého vyfeSeni bezproblémového zasobovani pitnou vodou
rozvojovych lokalit i rezervnich ploch rozvoje uzemi UP navrhuje pfipojeni po
zprovoznéni vodomérné a predavaci $achty na pfivadéé Svazku obci Uvalsko.

Z hlediska sniZzeni rizika poruch v zasobovani vodou navrhuje UP na okraji oblasti nové
vystavby, na zapadnim okraji vystavby zemni vodojem 2x400 s Cerpaci stanici.

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu. Rozvojové plochy vymezené UP Ize
zasobovat napojenim na vodovodni systém. Navrh UP vymezil FeSeni napojeni pro
celkovy poc¢et EO cca.5000.

Kanalizaéni systém odvadi splaskové vody na &istirnu odpadnich vod (COV), ktera je
v soucasnosti modernizovana na kapacitu 5000 EO se snizenim negativniho vlivu
hygienického OP na okoli.

DESTOVA KANALIZACE, VODNI REZIM V KRAJINE

Povodi Jirenského potoka
- vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku (100%), popf. doplikové
zadrzeni v reten¢ni (popf. vsakovaci ¢i odpafovaci) nadrzi,
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VII.

VIII.
IX.

D.3

- zkomunikace max. mnozZstvi vody vsakovat do podélnych mélkych
zatravnénych pfikopl, vyspadovanych, bez uprav povrchu, napojenych na
dalSi systém pfikopa.

Povodi Sestajovického potoka

- vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku (100%), popf. doplikové
zadrzeni v reten¢ni (popf. vsakovaci ¢i odparovaci) nadrzi,

- zkomunikace max. mnoZstvi vody vsakovat do podélnych mélkych
zatravnénych pfikop0, vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na
dalSi systém pfikopQ.

Pfi zachovani navrzeného rozsahu zpevné&nych funk&nich ploch je nutné ucinit jednotlivé
nebo skupinové pfislusna opatieni pro zdrzeni, fizené vypousténi a likvidaci sraZzkovych
vod, ktera zamezi nadmérnému zvyseni prutoku. Minimalizovat odvody vod do destové
kanalizace. Jako krajni feSeni se jevi odvod pirebytku srazkovych vod - v pfipadech kde
bude prokazana nemoznost vyuzit ostatnich opatfeni — do deStové kanalizace.
Podminky pro konkrétni opatfeni by mély vyplynout z hydrogeologického posouzeni
nebo prizkumu, provedeného za timto icelem.

V pfipadé zjisténi, vyplyvajiciho z povinné zpracované pfilohy podrobnéjsi projektové
dokumentace vyrobni zény na severu katastru, nadmeérnych pratoka v Jirenském potoce
vlivem budouci realizace novych zastavénych ploch, bude tfeba pfijmout opatfeni
nadmistniho charakteru spodivajici v realizaci poldru na ploSe pfirodni- uréené
k revitalizaci plochy udolni nivy pro dominantni pfirodni funkci.

UP vymezuije plochu Zk27 pro realizaci retenénich opatieni. Konkrétni podoba a rozsah
tohoto opatfeni bude navrzena v rdmci detailni studie vlivi zmény na odtokové pomeéry.
Takto navrzené opatfeni podminuje vyuziti plochy ZN75. Realizace tohoto opatfeni feSi
zasah zastavitelnych ploch ZN75 do nevyhlaSeného zaplavového uzemi Q100.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy asanace pro odtrubnéni Jirenského potoka na
severu katastru.

Navrh vymezuje plochy pro revitalizace ptitoku Sestajovického potoka, dnes melioraéni
strouhy, v pfirodnich plochach vymezené udolni nivy.

Navrh vymezuje plochu retenénich opatfeni v misté vymezené udolni nivy V Lukach.

V Uzemi jsou navrZzeny plochy k obnové a ochrané ploch udolnich niv ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny, ochranné pfirody, krajiny a krajinnych hodnot.

ZASOBOVANI PLYNEM

V obci je zdsobovani STL plynovodem, nové rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit
dle naslednych projektt na konkrétni etapizace.

D.4

Il
V.

D.5

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pro rozvojova Uzemi jsou navrzeny nové kioskové distribu¢ni trafostanice 22/0.4kV ,
630kVA. Upfesnéni feSeni bude v nasledném projektu pro Uzemni Fizeni dle reélné
etapizace vystavby.

DTS budou napojeny na kabelovou distribuéni sit VN 22kV , kterd v této €asti bude
posilena nové planovanou TR 110/22kV.

Cast nové spotieby bude napajena ze stavajicich DTS.

Ochranna pasma — vrchni vedeni stavajici 10m od krajniho vodi¢e na obé strany, vrchni
vedeni navrh 7m, trafostanice stozarova 7m.

SPOJOVE VEDENI

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i narlst poctu uzivatell. Zakladnoveé
stanice spravci jsou stabilizované.

D.6

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - DOPRAVA

Navrh UP plné& prejima vymezeny koridor pro realizaci komunika&niho propojeni D11 a
silnice 111/33310 ze zrugeného UP.

V rozvojovych plochach je v odlvodnénych pfikladech navrzena sit mistnich komunikaci
nebo uc€elovych komunikaci s parametry stanovenymi v podminkach pro vyuZiti ploch.
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Navrhované komunikace jsou podminény rozSifenim na normové parametry a dle
podminek pro vyuziti Gzemi integraci past zelené, péSich cest a v pfipadé MKA a
[11/333120 i cyklostezky.
Ochrana dopravnich staveb a soubor( na feSeném tzemi:
Ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo
zastavéné uzemi.
Ochranné pasmo dalnice 100m.
Ochranné pasmo koridoru VRT 100m.
V Uzemi je navrzena patefni komunikace rozvojové lokality V Cestach, ktera pfedstavuje
zakladni prvek dopravni struktury rozvojové lokality V Cestach.
V uzemi jsou navrzeny propojovaci mistni komunikace s doprovodnou oboustrannou
zeleni, které zajistuji zdkladni dopravni kostru obce.
V Uzemi jsou navrZzeny mistni komunikace s doprovodnou zeleni, které doplfiuji strukturu
propojovacich mistnich komunikaci s doprovodnou oboustrannou zeleni.
Koridor pro VRT je pIné prejat ze zruseného UP.
Vzhledem k podminkam zadani o zprdchodnéni krajiny a potlaceni dopad( prostorovych
bariér navrh UP vymezuje v severni &asti katastru plochu pro realizaci mimouroviiové
prechodu komunikace Zelezni¢ni drahy a dalnice D11.
V zastavéném uUzemi jsou vymezeny plochy mistnich komunikaci s parametry
stanovenymi v podminkach pro vyuziti ploch.
Uzemni plan umoziuje realizace cyklistickych tras a stezek na v$ech plochach
zastavéného, zastaviteIného uzemi i nezastavéného uzemi krajiny.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Urbanizované uzemi obce je odkanalizovano jednotnou a oddilnou splaskovou kanalizaci
do spolec¢né Cistirny odpadnich vod.

Navrh rozvojovych Uzemi nebude pFedstavovat Zadny velky nebo stfedni zdroj
znecisténi.

Navrh komunikaéniho propojeni 111/33310 a dalnice D11 bude pfedstavovat zdroj novych
emisi z dopravy, které budou protihlukovym opatfenim odstranény. (viz vyhodnoceni
~SEA® s pfilohou). VSechny navrhované zastavitelné plochy a plochy rezerv rozvoje
Uzemi splfuji podminky vyplyvajici z akustické studie zpracované v ramci SEA. Dle
hlukové studie byla vymezena i plocha Zk76, ktera predstavuje protihlukové opatfeni
min.50m odstupu zastavby od osy dopravniho télesa.

Navrh vymezil plochy pro realizaci protihlukového opatfeni podél D11. Je rozdélen na
dvé etapy v souvislosti se zastavitelnymi plochami a plochami rezerv. V pfipadé vyuZziti
zastavitelnych ploch na severu sidla je podminén tento rozvoj realizaci prvni etapy toho
opatfeni, tedy realizaci ploch ZK57, ZK58.

Navrh UP urgil misto pro mozné dogasné uloZeni kontaminované zeminy pozemek &.
342/2 k.u. Sestajovice.

Svoz komunalniho domovniho odpadu bude i nadale smluvné zajistén a obec
Sestajovice nebude likvidaci tohoto odpadu vykonavat na svém spravnim tuzemi.

UP navrhuje plochu SZ / plochy skladovani bez staveb na severu sidla, &aste¢né
zasahujici do koridoru VRT. Tato plocha je vymezena pro realizaci sbérného dvora a
skladku zeminy, ktera je urCena na vyuziti na dobu docCasnou tj. do doby realizace
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté. Na plo3e je vydano uzemni rozhodnuti. Tento navrh
tedy uvadi uzemné planovaci dokumentaci do souladu s podrobnéjSi dokumentaci
platného UR.

Nebezpecény odpad je sbiran povéfenou firmou.

V zemé&délském arealu je vylouCena s ohledem na charakter blizkého okoli realizace
bioplynové stanice.

Zménou €.1 je vymezena plocha pro realizaci trvalého sb&rného dvora u kruhového
objezdu na severu sidla podél komunikace 11/611 smérem na Zeleneg.
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E.2

VI

VII.

E.4

KONCEPCE OCHRANY PRIRODY

Na katastralnim Gzemi je navrzen systém USES vé&etné interakénich prvk( USES — viz
schéma. Tyto plochy fes$i navrh UP jako nezastavitelné.

Navrh vymezil dvé lokality ploch pfirodnich, na kterych jsou vymezeny udolni nivy. Podél
Jirenského potoka a podél melioraéniho sbérade pritoku Sestajovického potoka. V téchto
plochach navrhuje duslednou revitalizaci vodnich tok( tak, aby se obnovila pavodni
pfirodni hodnota plochy véetné zruSeni pfipadné investice v zemédélské pidé a
odtrubnéni zatrubnénych &asti tokil. Tyto plochy Fesi navrh UP jako nezastavitelné.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladnim pilifem koncepce uspofadani krajiny a ochrany pfirodnich hodnot uzemi je
vymezeni mista krajinného razu V Lukach. V této lokalit¢ UP navrhuje vymezeni prvk
USES, obnovu udolni nivy, revitalizaci pFitoku Sestajovického potoka a vymezeni ploch
pro realizaci reten¢nich opatfeni.

Misto krajinného rézu V Lukach je chranéno vymezenim pfirodnich ploch a prvkd USES.
Celé toto uzemi je navrzeno jako nezastavitelné. Podminky jsou nastaveny na zakladé
posouzeni vlivu koncepce na udrzitelny rozvoj (pfiloha odivodnéni).

Doprovodna zelen, vefejna a rekreacni zeleh spolu s plochami pfirodnimi podpofi
dotvofeni vnimanych krajinnych panoramat siluety obce.

Urbanisticka koncepce navrhuje koncepci zelené v obci, vystavénou na navrhu zeleného
prstence Caste¢né oddélujiciho zastavéné uzemi a uzemi rezerv rozvoje obce. Zeleného
prstence podal nové navrhované patefni komunikace rezervniho rozvojového Uzemi, na
ktery jsou napojovany a dokomponovany plochy stavajici vzrostlé zelené tak, aby vytvorili
zaklad vefejnych prostranstvi a ploch rekreace a sportu pro budouci rezervy rozvoje
sidla.

Navrh vymezuje zékladni hranici maximalniho rozsahu rozvoje a rozhrani mezi volnou
krajinou a sidlem. Tuto hranici tvofi sit prvki USES, obepinajici celou obec v min. Sifce
biokoridoru 15m.

Podél Jirenského potoka je zpfesnéno vymezeni udolni nivy. Tato plocha se navrhuje
k vyjmuti ze ZPF a k zatravnéni. V ramci UP jsou vymezené udolni nivy nezastavitelné.

UP navrhuje rozvoj cestni sit& ke zvy$eni prichodnosti krajiny. Nové pési cesty jsou
navrzeny v lokalité V Lukach. Na zapadé katastralniho uzemi v lokalité v Cestach je
vymezena sit past doprovodné zelené, v ramci které by k postupnému vytvoreni cestni
sité mélo dojit.

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

UP vyhodnocuije zabory ZPF v samostatné kapitole Od(ivodnéni.

Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.

Zména €. 1 rusi plochu lesa v jizni ¢asti obce, ktera je uvniti zastavéného uzemi a ze
v8ech stran obklopena zastavénymi pozemky bydleni. V této ploSe navrhuje plochy
soukromych zahrad a v minimalnim rozsahu plochu pro bydleni, ktera lemuje stavajici
komunikaci.
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F STANOVENI  PODMINEK ~ PRO  VYUZITI  PLOCH
S ROZDILNYM zPUsoBEM vYUZITi

Casovy horizont stanovenych podminek je navrh (plochy prestavby a plochy zmén) a Gzemni
rezervy.
Podminky jsou ¢lenény na:

e hlavni vyuziti

e  pfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby

e pravidla pro prostorové usporadani

F.1  HLAVNI vYUZITI

V uzemi je vykonavana fada Cinnosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo
¢lenéni (napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti
Uzemi, vyhovuijici zvolené &innosti nebo G&elu, jsou dale nazyvany "FUNKCE UZEMI". Funkce
Uzemi jsou uzpusobeny s ohledem na:

1. zakladni €innosti

I bydleni (trvalé, doasné)

1. prace - €innosti provadéné pro obZivu. Jedna se napf. 0 manipulaci s energiemi,
materialy, informacemi, jejich vytvafeni v€etné zpracovavani, upravu, skladovani a
dopravu produktl téchto ¢innosti; zahrnuje napf. zemédélskou a lesni prvovyrobu,
primyslovou i femesinou vyrobu, podnikatelské ¢innosti nevyrobni povahy apod.

M. rekreace - Cinnosti spojené s travenim volného ¢asu a odpoc&inkem.

2. vybaveni Uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich ginnosti;

Vybaveni uzemi spoc&iva ve specialni Upravé, objektech a zafizenich v Uzemi vefejné
infrastruktury:

. dopravni infrastruktura
. technicka infrastruktura
° verejna infrastruktura - obéanské vybaveni

Jednd se o zafizeni urCena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf.
opravarskych, vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k plnéni
zakony predepsanych povinnosti (napf. Skolstvi, spravni Gfady, socialni sluzby, zdravotnictvi
apod.). Toto vybaveni Ize rozlisit na zakladni, které slouzi uspokojovani dennich potfeb obyvatel
a vyssi (nadmistni), vyuzivané méné Casto a proto zavislé na Sir§im okruhu uzivatel(l, nez jsou
pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.

V oddilu Hlavni vyuZiti jsou uvadény:

o Hlavni, rozhodujici funkce uzemi; dale kdy je ucelné ostatni funkce podfidit funkci
hlavni.
) Pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zplUsob provadéni ¢innosti,

které zabrani pfipadnym stfetdm a ruseni. V téchto Uzemich je zastoupeno vice
¢innosti, slouzi vice u¢elim (tzv. Uzemi smisena).

F.2 PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich Cinnosti, vyuziti uzemi a jeho vybaveni, které jsou
pfipustné nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich predpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organu (stavebnich
Ufadu, ochrany pfirody apod.) ve spravnich fizenich.
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F.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvadi potfebné udaje napf. o rozmérech pozemk( a staveb, podminky pro jejich umisténi
pozadavky na tvar, pfipadné velikost staveb v&. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku v plochach)

Ugelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadreni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych
staveb, uspofadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z dlvodl zachovani a ochrany
kladné hodnocenych vlastnosti feSeného uzemi.

F.4 PODMINKY VYUZITI UZEMI

Tato pravidla uvadi zpodrobrujici podminky pro vyuZiti konkrétni lokality, nehodici se pro veSkeré
plochy jednotlivych regulativii. Pfedev§im popisuji podmiriujici realizaci pfedchazejici etapy
vyuziti uzemi pro jednotlivé lokality a podminky realizace vyplyvajici z realného stavu konkrétni
lokality a jejiho okoli. Bez splnéni téchto podminek nelze zapojit tyto lokality do urbanistické
struktury Uzemi. Realizace vystavby bez podminujicich krok( by v téchto lokalitach vedla ke
zhorSeni slabych stranek uzemi a posileni hrozeb, vedoucich ke znehodnocovani komfortu
jednotlivych funkénich ploch. Podminky chrani vefejné zajmy v t&chto lokalitach.

F.5 DEFINICE POJMU

l. zastavénost pozemku = pomér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch
k celkové vymérfe stavebni parcely v %.

1. parter = 1.nadzemni podlazi stavby

M. zakladni obéanské vybaveni je vybaveni s velkou ¢etnosti vyskytu a pouzivani a
s velkou mirou zavislosti na bydleni napf. matefské Skoly, prodejny zakladnich
potravin, hfisté pro déti, obCerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZzivani
obyvatel obce

V. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na
bydleni napf. zafizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hfisté pro déti, Skolstvi,
kultura a zafizeni pro hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro spinéni
z4kladnich potieb obyvatel

V. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uzZivatele — ob&any obce
a zajmového uzemi

VI. podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umist&né pod konstrukci
sedlové nebo valbové nebo obdobné stifechy s max. plochou 60% podlazi pod
podkrovim

VII. podlazni plochy = pomér souctu hrubych podlaznich ploch vSech budov na
pozemku

VIII. vila dam = stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni prfedevsSim ve

velkometraznich bytech kategorie 3+kk, 3+1, 4+kk, 4+1

IX. nova parcela = novy stavebni pozemek vymezeny v ramci Uzemniho rozhodnuti ve
vymezené zastavitelné ploSe nebo zastavéném Uzemi k umisténi stavby.

X. rodinny diim = Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto uc¢elu uréena. Rodinny
ddm v je samostatné stojici objekt. Nelze tedy pozadavky na vymezeni minimalni
velikosti nové parcely pro rodinny dim obejit tak, Ze se na pozadované vymére pro
minimalni velikost pozemku postavi dvojdomek, nebo fadovy dam.

F.6 LIMITY STANOVENE UP

Jsou omezeni nebo vlastnosti uzemi, které limituji zmény jeho vyuziti. Limity stanovené v navrhu
UP jsou zobrazeny v KOORDINACNIM VYKRESU.

F.7 INDEXY

Oznaceni v grafické &asti uzemniho planu uréuje specifické vyuziti popsané v podminkach pro
vyuziti ploch nebo stanovuje podmine¢né vyuziti ploch.
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F.8 A-ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI

B1 NizKOPODLAZNIi BYDLENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel u novych parcel
min. vymeéry 800m2. Podminkou pro vyuziti Uzemi je dodrZeni etapizace a realizace predchazejici
etapy vyuziti uzemi (oznac&eni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY;

. Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni' a
ubytovani a administrativy (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
doplrikové stavby ke stavbé hlavni.

1. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

M. Plochy vefejné zelené.
V. Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Il. Odstavovani vozidel majitele nového RD pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace na vlastnim pozemku.

M. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.

V. Nové rodinné domy budou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou
stfechu s max. 2 nadzemnimi podlazimi.
V. Nové vzniklé pozemky rodinnych dom( maji minimalné 800 m?2- Zastavénost pozemku v¢.

zpevnénych ploch maximalné 30 %.

Min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkt za uéelem umisténi nového
rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, 1200 m2 pro rodinny dim s dvéma
bytovymi jednotkami a 1500 m2 pro rodinny diim se tfemi bytovymi jednotkami; v
pripadé déleni pozemku se stavajicim rodinnym domem vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem po oddéleni nesmi klesnout pod 800 m2

\LVI.  V RD se povoluji provozovny zivnosti, které nevyvolavaji dopravu piekraujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbé. Odstavovani vozidel zakaznikl pouze na vyhrazenych
plochach vlastniho pozemku.

VEVII.  Vsakovani max. mnozstvi deStovych sréZzek pfimo na pozemku; zadrZeni vody v retenéni
(popf. vsakovaci i odpafovaci) nadrzi. Pfebytek vody do deStové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuZiti Uzemi, nebo ochranu zajmu v Uzemi.

VALV Sitka mistnich obsluznych komunikaci v zastavitelném Gzemi min. 5m. Sitka uliéniho
prostoru, parcely pro vystavbu nové komunikace, tzn. vefejného prostoru minimalné 10m
pro umisténi vozovky, doprovodné zelené a chodniku. Obsluzné komunikace nebudou
navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné ulice.

VHEIX. Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do
této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tato plocha bude vymezena dle
§22 odstavce (4) vyhlasky €.501 / 2006 Sb.

PODMINKY VYUZITi UZEMi

1 viz kpt. Definice pojml
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P.1

P.2

P.5

P.6

P.7

P.15

P.19

Podminkou pro vyuziti Uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuZiti uzemi na plose
Zn35. Bez realizace mistni komunikace, ktera propoji uzemi s komunikaci Ill.tfidy ulice
Revoluéni, a tak vyznamnym zpusobem odlehéi stavajici dopravni situaci, nelze povolit
vystavbu novych objekt.

Podminkou vyuziti uzemi je zachovani pasu min. Sifky 1,5m pro realizaci pési
komunikace, propojujici stavajici zastavéné uzemi s krajinou a 2m Sirokého pasu zelené
vefejnych prostranstvi pro realizace odvodu destovych vod ze zastavéného uzemi.

Podminkou pro vyuziti tohoto uUzemi je zpracovani uUzemni studie pro plochy
ZP14a,ZP14b, ZN85 a ZN84. V ramci této studie budou provéfeny navrhy komunikaéniho
propojeni uzemi dané uzemnim planem a jedna z téchto variant bude zapracovana do
celkového feSeni lokality. Ukotveni jednoho z navrhovanych variantnich dopravnich
propojeni plochy ZN14b s komunikacemi ploch ZN85 nebo ZN84 je pro urbanistickou
hodnotu mista zasadni. Vramci této studie budou navrzeny i plochy vefejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich vymezeni a pfedchozi realizace je
podminkou pro zmény v uzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich
komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZziti uzemi, zmé&nu vyuZiti Uzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuziti uzemi na plose
Zx46.

Podminkou pro vyuZiti uzemi je dodrZzeni etapizace a realizace prfedchazejici etapy
vyuziti Uzemi na plochach (oznaceni ploch je ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi):
(urbanisticko-architektonické) studie pro plochy Zk49, Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79,
ZP44 a P3, ktera provéfi a navrhne pfedevsim dopravni feSeni uzemi, umisténi ploch
vefejné zelené a vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je
vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi s touto zastavitelnou plochou
souvisejici na minimalné 15% uzemi, napojeni plochy na komunikaci lll.tfidy na pozemku
691/1 a pfedchazejici realizace vefejného prostranstvi na ploSe Zk91.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti uzemi, zménu vyuziti uzemi a Uuzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

Podminkou pro vyuZziti uzemi je dodrZeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
vyuziti uzemi na plochach (oznaceni ploch je ve vykrese zdkladniho Clenéni uzemi):
ZK50, Zk90, ZN79 a P3. Bez realizace navrzeného opatfeni na téchto plochach nelze
povolit zmé&nu vyuziti Uzemi a jeho zastavéni.

Zk49, Zk90, Zk50, Zk91, ZN80, ZN79, ZP44 a P .3, ktera provéfi a navrhne predevsim
dopravni feSeni uzemi, umisténi ploch vefejné zelené a vefejnych prostranstvi na
minimalné 15% uzemi.

Podminkou pro vyuZziti Uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuZiti uzemi na plose Zr29
a Pr.4a a Pr.4b v parametrech danych regulativem tohoto UP. Bez realizace mistni
komunikace, nelze povolit vystavbu novych objekt.

Zr29 nemusi byt realizovana v celé délce, ale jen v nezbytné délce pro zajisténi
zaokruhovani dopravni struktury uzemi. Nelze nyni pfedpokladat, zdali nova obsluzna
komunikace plochy Zr15 povede uprostied plochy, nebo po jejim okraji.
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Podminkou je uzavfeni planovaci smlouvy mezi vlastniky pozemk( a obci o trase a
zpusobu realizace komunikace.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuZziti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

P.19a / Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Gzemi, zménu vyuZiti Gzemi a uzemni studie bude navrh pldnovaci
smlouvy pro projekt a realizaci komunikace obsluhujici celou plochu Zr15. Je nezbytné
dohodnout jeji trasu stfedem (po hrané parcel) nebo po okraji plochy a zajistit jeji
Uzemni rezervu pro vystavbu ve zbytku plochy.

P.20 P.20 Podminkou pro vyuziti Uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuziti uzemi na plose
Pf.4b v parametrech vychazejicich z platného UR pro tuto ¢ast mistni komunikace. Bez
realizace mistni komunikace, nelze povolit vystavbu novych objekt(.

B2 NizKOPODLAZNIi BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM
ZASTAVBY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel min. vymeéry
1000 m2. Bydleni tohoto charakteru by mélo navazovat na urbanismus pfiméstskych zelenych
mést s prevazujici funkci bydleni a minimalni rozsah parcely spolu s procentem zastavéni
dopomahat k ozelenéni Uzemi na Ukor zastavby. Podminkou pro vyuZiti uzemi je dodrZeni
etapizace a realizace predchazejici etapy vyuZiti Gzemi (oznadeni ploch je ve VYKRESE
ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

. Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho obéanského vybaveni a
ubytovani a administrativy (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
doplrikové stavby ke stavbé hlavni.

1. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

M. Plochy vefejné zelené.
V. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Il. Odstavovani vozidel majitele RD v zastavitelném Uzemi pouze mimo vefejné
prostranstvi, nebo mistni komunikace

1. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou urover.

V. Nové rodinné domy budou mit nejvySe dvé& nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou
stfechu a max. 2 nadzemnimi podlazimi.
V. Nové vzniklé pozemky rodinnych domud maji minimalné 1000 m2. Zastavénost pozemku

v&. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

VL.V RD se povoluji provozovny zivnosti; Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD se nepovoluji. Odstavovani vozidel zakaznikG pouze na
vyhrazenych plochéch vlastniho pozemku

MEVIl.  Sitka mistnich obsluznych komunikaci v zastavitelném tzemi min. 5m. Sitka uliéniho
prostoru, parcely pro vystavbu nové komunikace, tzn. vefejného prostoru minimalné 10m
pro umisténi vozovky, doprovodné zelené a chodniku. Obsluzné komunikace nebudou
navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné ulice.
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VALV Vsakovani max. mnozstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retenéni
(popf. vsakovaci i odparovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, nebo ochranu zajmu v uzemi.

VHEIX. Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do
této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tato plocha bude vymezena dle
§22 odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

PODMINKY VYUZITi UZEMi

P.8 Podminkou pro vyuZziti Uzemi je dodrZeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
vyuziti Uzemi na plochach (oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI) v tomto potadi realizace: Zn22, Zx21, Zx20, Zx25, Zk57, Zx58. Bez realizace prvni
etapy patefni komunikace rozvojového sméru V Cestach, realizace protihlukového
opatieni, vysadby zelené vefejnych prostranstvi a biokoridoru nelze aktivovat vystavbu
viomto uzemi. Vramci podrobnéjsi projektové dokumentace bude zapracovana
podminka pro architektonicky navrh objektl, které musi byt feSeny v parametrech
vyhovujicich vysledkim hlukové studie, eliminujici dopad hlukového zatizeni z ulice
Revoluéni.

P.9 Podminkou pro vyuziti Uzemi je dodrZeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
vyuzZiti Uzemi na plochach (oznageni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI
UZEMI) v tomto pofadi realizace: Zn22, Zx21, Zx20, Zx25, Zk57, Zx58. Bez realizace prvni
etapy patefni komunikace rozvojového sméru V Cestach, realizace protihlukového
opatfeni, vysadby zelené vefejnych prostranstvi a biokoridoru nelze aktivovat vystavbu
vtomto Uzemi. VSechny navrzené zastavitelné plochy jsou podminény dopravnim
napojenim na prvni etapu patefni komunikace. Tuto plochu nelze dopravné napojit na
komunikaci 111/33310. V ramci podrobné;jsi projektové dokumentace bude zapracovana
podminka pro architektonicky navrh objektl, které musi byt feSeny v parametrech
vyhovujicich vysledkim hlukové studie, eliminujici dopad hlukového zatizeni z ulice
Revoluéni.

B3 BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM ZASTAVBY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je bydleni v rodinnych domech a vila domech s limitovanou velikosti parcel
min. vyméry 1200 mZ2. Bydleni tohoto charakteru by mélo navazovat na urbanismus pfiméstskych
zelenych mést s prevazujici funkci bydleni a minimalni rozsah parcely spolu s % zastavéni
dopomahat k ozelenéni uzemi na ukor zastavby. VyS$Si povolena podlaznost by méla prispét ke
zpestfeni prostorové struktury zastavby a umoznit vznik objektll s parterem ponechanym
zakladnimu obc¢anskému vybaveni. Podminkou pro vyuziti uzemi je dodrzZeni etapizace a
realizace pfedchazejici etapy vyuziti Uzemi (oznadeni ploch je ve VYKRESE ZAKLADNIHO
CLENENI UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY;

. Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho obéanského vybaveni a
ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni doplfikové
stavby ke stavbé hlavni.

1. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

M. Plochy vefejné zelené.
V. Komunikace urené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.
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M.
V.

V.

VAV

Odstavovani vozidel majitele RD v zastavitelném Uzemi pouze mimo vefejné
prostranstvi, nebo mistni komunikace

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroveri.

Nové domy i rekonstruované domy budou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi
nebo rovnou stfechu s max. 3 nadzemnimi podlazimi.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domud maji minimalné 1200 m2. Zastavénost pozemku
vE€. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

V RD se povoluji provozovny Zzivnosti; zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekra&ujici
intenzitu b&Znou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD se nepovoluji. Odstavovani vozidel zakazniki pouze na
vyhrazenych plochéch vlastniho pozemku

MEVIl.  Sitka mistnich obsluznych komunikaci v zastavitelném tzemi min. 5m. Sitka uliéniho

prostoru, parcely pro vystavbu nové komunikace, tzn. vefejného prostoru minimalné 10m
pro umisténi vozovky, doprovodné zelené a chodniku. Obsluzné komunikace nebudou
navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné ulice.

VALV Vsakovani max. mnozstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retenéni

(popf. vsakovaci i odparovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuZiti zemi, nebo ochranu zajmu v Uzemi.

VHEIX. Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného

prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do
této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tato plocha bude vymezena dle
§22 odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

PODMINKY VYUZITi UZEMIi

P.10

Podminkou pro vyuziti tohoto uUzemi je zpracovani uzemni studie pro plochy
ZP14a,ZP14b, ZN85 a ZN84. V ramci této studie budou provéfeny navrhy komunikaéniho
propojeni uzemi dané uzemnim planem a jedna z téchto variant bude zapracovana do
celkového feSeni lokality. Ukotveni jednoho z navrhovanych variantnich dopravnich
propojeni plochy ZN14b s komunikacemi ploch ZN85 nebo ZN84 je pro urbanistickou
hodnotu mista zasadni. Vramci této studie budou navrZzeny i plochy vefejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi. Jejich vymezeni a pfedchozi realizace je
podminkou pro zmény v uzemi. Do této vyméry se nezapocitévaji plochy pozemnich
komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZziti dzemi, zmé&nu vyuZiti Uzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

B4 BYDLENIi V URBANISTICKY HODNOTNE CASTI OBCE

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v urbanisticky hodnotné rostlé ¢asti obce.

PRIPUSTNE VYUZITiI UZEMi, CINNOSTI A STAVBY;

Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zdkladniho ob&anského vybaveni a
ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni doplfikové
stavby ke stavbé hlavni.

Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

Plochy vefejné zelené.
Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.

Vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

VI
VII.

V pfipadé rekonstrukce nebo vystavby novych objekttd bude zachovana historicka
pudorysna stopa objektd stabilizovanych v mapach stabilnich katarG. Architektonicky
navrh objektt bude ctit charakter rostlé zastavby okoli.

Odstavovani vozidel majitele RD v zastavitelném Uzemi pouze mimo vefejné
prostranstvi, nebo mistni komunikace

Kvalita obytného prostiedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou urover.

Nové rodinné domy a rekonstrukce objektd budou respektovat vySkovou hladinu, hmoty
a architektonicky charakter okolni rostlé zastavby typické pro plvodni architektonicko-
urbanisticky raz zastavby v misté.

V RD se povoluji provozovny zZivnosti; Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD se nepovoluji.

Odstavovani vozidel zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach vlastniho pozemku.
Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZena likvidace bude soucast
nasledného projektu pro povoleni stavby.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SB PLOCHY SMISENE OBYTNE

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

Nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v okoli. Cinnosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.

Neni pfipustna realizace objektl pro ¢innosti, které by negativné ovliviiovali standard
bydleni v okoli.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

P.22

Nové a rekonstruované objekty budou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi
nebo rovnou stifechu s max. 3 nadzemnimi podlazimi.

Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verfejné prostory dle platnych norem.

Zastavénost pozemku vé&. zpevnénych ploch maximalné 70 %.

V pripadé rekonstrukce nebo vystavby novych objektl v urbanisticky vyznamném uzemi
bude zachovana historicka padorysna stopa objekt(l stabilizovanych v mapach stabilnich
kataru. Architektonicky navrh objektt bude ctit charakter rostlé zastavby okoli.

Jedna se o stabilizovanou plochu s prevazujici funkci vyroby, V pfipadé rekonstrukce
objektu pro bydleni nebo vystavby objektt pro bydleni je podminkou vyuziti Uzemi navrh
planovaci smlouvy sobci pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, provéfenim dostate¢nych parkovacich kapacit a
kapacity COV k po&tu navrhovanych bytovych jednotek.
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PLOCHY REKREACE

R2 SPORTOVNI PLOCHY NADMISTNIHO VYZNAMU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je rekreace a sport riznych forem. Podminkou pro vyuziti Gzemi je dodrzeni
etapizace a realizace predchazejici etapy vyuziti uzemi na plochach ( oznaceni ploch je ve
VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI): Zx32, Zx88 a Z«65.

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti a stavby

I Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

1. Ugelové komunikace

M. Jsou pfipustné pouze stavby hfist a dalSich sportovnich zafizeni.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Soucasti projektu musi byt dokumentovano Ffedeni odstavovani vozidel dle poctu
uréeného normativem.

1. Vsakovani max. mnozstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retenéni
(popf. vsakovaci i odparovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace
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destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, nebo ochranu zajmu v uzemi.

1. V pfipadé vystavby objektll pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni
pfizpUsobit vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

V. Zastavénost pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 15 %.

V. Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22
odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

VL. V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace bude v maximalni mozné mife zajisténo
zprachodnéni tzemi pro pési v min. 3m Sifce profilu cesty doplnéné liniovou zeleni v min.
3m pasu.

VII. Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani podrobnéj$i uzemni (architektonicko-

urbanistické) studie.

Soudasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZziti uzemi, zménu vyuziti uzemi bude navrh planovaci smlouvy pro projekt a
realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s
plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

PODMINKY VYUZITi UZEMIi

P.18 Této ploSe byla pfifazena podminka vyuziti Uzemi, kterd pro ¢ast plochy ZP37 povoluje
pfekroCeni maximalni zastavitelnosti plochy 15%. Pro tuto plochu je povolena
zastavitelnost 30% plochy vEetné zpevnénych ploch dle definice pojmu.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV1 OBSLUZNA SFERA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci zemi je obCanské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel
(sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni apod.), bez bliz§iho ureni druhu
jednotlivych zafizeni. Odstavovani vozidel navstévnikd a zaméstnancu na vlastnim pozemku v
kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni. Podminkou pro vyuZiti
Uzemi je dodrzeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy vyuZiti tzemi (oznaceni ploch je ve
VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Plochy vefejné zelené

1. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.
M. Cyklostezky, pé&Si komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feseni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.

1. NejvySe 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou stfechu a max. 3 nadzemnimi
podlazimi.
M. Maximalni plocha jedné stavby pro uzivatele 3500m2 kromé plochy spolecenského salu.

V. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni
pfizplsobit vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
V. Vsakovani max. mnozstvi deStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni

(popf. vsakovaci i odparovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuZiti zemi, nebo ochranu zajmu v uzemi.
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VI. Vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zony.

VII. Podminkou pro vyuZiti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uUzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22
odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

PODMINKY VYUZITi UZEMI

P.11  Podminkou pro vyuziti izemi je dodrzeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy
vyuziti plochy ZK30. (oznaceni ploch je ve vykrese zakladniho &lenéni uzemi).
Celd lokalita bude podrobnéji feSena v ramci podminéné Uzemni studie Uzemi, ktera
navrhne ucelené urbanistické feSeni plochy ZP26 a jeji provazanost na navazujici plochy.
Soucéasti této studie bude feSeni vefejné infrastruktury, dopravni obsluhy uUzemi,
doprovodné zelené a verejnych prostranstvi.
Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti uzemi, zménu vyuziti uzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

OV2 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO ZAJMU

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu?; je uréené obsluze a nezbytnym
potfebam mistnich obyvatel.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVEB

. Odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel obCanského vybaveni.

1. Trvalé bydleni spravce

1. Plochy verfejné zelené

V. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.
V. Cyklostezky, pé&8i komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feseni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.

1. Maximalni vySka zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 4 nadzemni podlazi
s rovnou nebo pultovou stfechou

1. V pfipadé vystavby objektll pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné FeSeni
pfizpUsobit vyuziti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

V. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrZeni vody v retenéni
(popf. vsakovaci i odpafovaci) nadrzi. Pfebytek vody do deStové kanalizace. Likvidace

2 viz kpt. Definice pojmu
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destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti tzemi, nebo ochranu zajmu v dzemi.

V. Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch vefejnych prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22
odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

PODMINKY VYUZITi UZEMi

studie provéfi a navrhne moznosti feSeni dopravniho napojeni, umisténi ploch verejnych
prostranstvi na minimalné 15% Uzemi a vefejné zelené. Do této vymeéry se nezapocitavaji
plochy pozemnich komunikaci. Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a
realizace ploch vefejnych prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici na
minimalné 15% Vzhledem k tomu, Ze plochou zelené& vefejnych prostranstvi prochazi
trasa cyklostezky, bude v ramci této studie vyfeSeno konkrétni trasovani cyklostezky.
V ramci této studie by meél byt kladen ddraz na propojenost konkrétni urbanisticko-
architektonické struktury navrhu s celkovou strukturou obce, tedy na propojeni lokality
s dopravni strukturou jak IAD tak pé&Simi komunikacemi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti Uzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou vefejného prostranstvi.
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OS PLOCHY SPORTU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je rekreace a sport rliznych forem lokalniho vyznamu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Il Ugelové komunikace

1. Stavby, které jsou nezbytné pro sportovni nebo rekreaéni ¢innost v¢. ubytovani, sluzeb
a bydleni spravce.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

. Soucasti _projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu
uréeného normativem.

1. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v reten¢ni
(popf. vsakovaci &i odparovaci) nadrzi. Prebytek vody do deStové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soulasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zarizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, nebo ochranu zajmu v Uzemi.

1. Max. vySka novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vySka stavby do 13m
nad rostly terén

V. Zastavénost pozemku vEé. zpevnénych ploch maximalné 30 %. Mezi zpevnéné plochy
v tomto pripadé nezahrnujeme sportovni a rekreacni plochy hrist provedené ve skladbé
umoznujici pfirozené zasakovani destovych vod.

V. Maximalni plocha jedné stavby pro uzivatele 500m?.

VI. V pripadé vystavby objektll pro hromadné vyuzZivani navstévniky je nutné feSeni
prizpUsobit vyuZiti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

VII. Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch verejnych prostranstvi

s touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji_plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22
odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

OV4 OBSLUZNA SFERA S VYLOUCENIM BYDLENI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je ob&anské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel
(sluzby, obchod, verejné stravovani, kulturni zafizeni apod.), bez blizSiho uréeni druhu
jednotlivych zafizeni. Odstavovani vozidel navstévniki a zaméstnancl na vlastnim pozemku v
kapacité ur€ené normou pro odstavovani vozidel obfanského vybaveni. Podminkou pro vyuziti
Uzemi je dodrZeni etapizace a realizace predchazejici etapy vyuziti Uzemi (oznacéeni ploch je ve
VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Plochy verejné zelené

1. Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.
II. Cyklostezky, péSi komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
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Soucasti projektu pfi_modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano reseni

odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.
NejvySe 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo rovnou stfechu a max. 3 nadzemnimi

podlazimi.
\V pripadé vystavby objektll pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni

prizplgsobit vyuZiti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel.

Vsakovani max. mnozstvi desStovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retenéni

(popf. vsakovaci ¢i odparovaci) nadrzi. Prebytek vody do destové kanalizace. Likvidace
destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb
nebo zarizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, nebo ochranu zajmu v Uzemi.

Vliv_ginnosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni

VI

plochy nad pripustné normy pro obytné zoény.
Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je vymezeni a realizace ploch verejnych prostranstvi

s touto zastavitelnou plochou souvisejici na minimalné 15% uUzemi. Do této vyméry se
nezapocitavaji_plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena dle §22
odstavce (4) vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMi, CINNOSTIi A STAVEB

V.

Jakakoli forma trvalého i prechodného bydleni

P.23

Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana takto:

Zastavitelnost stavbami: max. 10 %

Minimalni procento zelené : 80% . Do téchto ploch nelze zapoditat parkovaci stani
v jakémkoli materialovém provedeni.

Zastavitelnost zpevnénymi plochami :10%

Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani Uzemni studie pro tuto plochu. V ramci
této studie budou provéreny a navrzeny plochy dopravy v klidu, plochy verejné zelené a
provazanost péSich cesta dopravni sité v ramci SirSich vztahl. V ramci této studie budou
navrzeny i plochy verejnych prostranstvi na minimalné 15% uUzemi. Jejich vymezeni a
predchozi realizace je podminkou pro zmény v uzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji
plochy pozemnich komunikaci.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti Uzemi a Uzemni studie bude navrh planovaci
smlouvy pro projekt a realizaci verejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, s plochou doprovodné zelené a s plochou verejného prostranstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

V1 VYROBNE OBSLUZNA ZONA

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci izemi je vyroba a sluzby navazujici na dopravni komunikaci nadmistniho vyznamu
(D11). Uzemi je uréené pro umisténi provozoven vyroby, sluZeb a pro skladovani s podminkami
pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti tzemi, zménu vyuziti
Uzemi a ochranu zajm(i v izemi. Soucasti ploch je vzdy navrzena vefejna infrastruktura, zejména
doprovodna zelen vefejného prostranstvi a dopravni obsluha. Podminkou pro vyuZiti tzemi je
dodrZzeni etapizace a realizace pfedchazejici etapy vyuZiti Uzemi (oznaleni ploch je ve
VYKRESE ZAKLADNIHO CLENENI| UZEMI).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVEB

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancii do max.
poctu 10 lGzek.
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Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verfejné prostory dle platnych norem.

Komunikace pro obsluhu ploch
Vefejna zelen a sportovni zafizeni
Umisténi alternativnich zdroju vyroby el.energie jako soucast stfeSnich konstrukci.

Neni pfipustna realizace objektd pro ¢innosti, které by negativné ovliviiovali standard
bydleni v okoli.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

VI

Maximalni vySka zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vySka budovy 15m nad
rostlym terénem.

Maximalni zastavitelnost Uzemi 70%, pficemz maximalné 40% plochy muze byt
zastavéno stavbami.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na
20% ploch pozemku, kterd bude chranit okolni pfed negativnimi ucinky ¢innosti,
provadénych v tomto uzemi a esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti izemi nebo ochranu zajm( v uzemi, bude
dokumentace feSeni odstavovani vozidel zakaznikd i zaméstnancl a feSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod z plochy v€. vlivi z okoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok dedtovych vod nad terénem plochy

V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuziti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

Oploceni pfiléhajici k vymezené ploSe udolni nivy je mozné realizovat pouze z lehké,
snadno rozebiratelné konstrukce bez podezdivky.

PODMINKY VYUZITi UZEMI

P.13

P.14

Podminkou pro vyuziti Gzemi je podepsani planovaci smlouvy sjednané mezi investory a
obci, ktera bude Fesit realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni
obsluhou plochy, plochy doprovodné zelené vefejného prostranstvi a odtoku a retenéniho
opatieni deStovych vod z plochy souvisejici s plochou vyrobné obsluzné a jejiz soucCasti
bude urbanistické feSeni Uuzemi, studie proveditelnosti, zastavénosti a vykres SirSich
vztaht (napojeni na dopravni a inzenyrskeé sité).

Podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfedchazejici etapy vyuziti uzemi na plose
Zx10, Zx62, Zk78 v pomérech dle dohody v planovaci smlouvé. Souc&asti planovaci
smlouvy bude postup realizace vyuZiti uzemi na plose ZK10, ZK62, ZK78 -realizace bude
provadéna v etapach dle postupu vystavby ve vymezené ploSe (procento vystavby plochy
urcitého arealu bude stejné jako procento vyuZziti tzemi na plose ZKI10, ZK62, ZK78).

Podminkou pro vyuziti je zpracovani studie zény feSici usporadani verejné infrastruktury.
PfedevSim dopravniho feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich opatfeni deStovych vod z plochy souvisejici
s plochou vyrobné obsluzné zény.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuZziti uzemi, zménu vyuziti Uzemi bude navrh planovaci smlouvy pro projekt a
realizaci vefejné infrastruktury, zejména souvisejici s dopravni obsluhou plochy, plochou
doprovodné zelené vefejného prostranstvi a s feSenim odtoku a retenéniho opatfeni
destovych vod z plochy souvisejici s plochou vyrobné obsluzné zény.

Podminkou vyuziti Uzemi je zpracovani podrobné dokumentace feSici stfet s
nevyhlaSsenym zaplavovym uUzemim Q100 Jirenského potoka a navrh realizace
retencnich opatfeni. Podkladem musi byt detailni studie vlivi zmény na odtokové
pomeéry.
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Podminkou pro vyuZiti uzemi je dodrzeni etapizace a realizace prfedchazejici etapy
vyuziti Uzemi na pomérné Casti ploch k zastavénym plocham (oznaceni ploch je ve
vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi): ZK27.

Bez realizace navrzeného retenéniho opatfeni na ploSe Zk27 nelze povolit zménu vyuziti
Uzemi a jeho zastavéni. Tato plocha musi byt realizovana v plném rozsahu dle podrobné
studie vlivi zmény na odtokové poméry pred realizaci plochy zastavby.

V2 PLOCHY VYROBY A SKLADU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je vyroba a sluzby. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven vyroby, sluzeb
a pro skladovani s podminkami pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu
na vyuziti Gzemi, zménu vyuziti Gzemi a ochranu zajmu v Uzemi. Soucasti ploch je vzdy navrzena
verejna infrastruktura, zejména doprovodna zeleri vefejného prostranstvi a dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB

l. Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancli do max.
poctu 10 lGzek.

1. Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verejné prostory dle platnych norem.

1. Komunikace pro obsluhu ploch

V. Vefejna zelen a sportovni zafizeni

V. Umisténi alternativnich zdroju vyroby el.energie jako soucast stfeSnich konstrukci.

VL. Neni pFipustna realizace objektu pro ¢innosti, které by negativné ovliviiovali standard
bydleni v okoli.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Maximalni vySka zastavby 3 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vySka budovy 10m nad
rostlym terénem.

1. Maximalni zastavitelnost tzemi 40%.

M. V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na
20% ploch pozemku, ktera bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Uu€inky &innosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.

V. Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti uzemi a nebo ochranu zajmu v uzemi, bude
dokumentace feSeni odstavovani vozidel zakaznikd i zaméstnancu a feSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod z plochy vé. vlivli z okoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok dedtovych vod nad terénem plochy

V. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuziti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

V4 ZEMEDELSKA VYROBA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je vyroba zemédélska a lesni a s ni souvisejici sluzby do rozsahu ucelovych
staveb 500m?2 podlazni plochy.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVBY

1. Trvalé bydleni spravce nebo maijitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnanct do max.
poctu 10 lGzek.
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Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verfejné prostory dle platnych norem.

V tomto uzemi nelze umistovat bioplynové stanice.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

V zemédélském arealu je vylouCena s ohledem na charakter blizkého okoli realizace
bioplynové stanice.

Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska budovy do 10m
nad rostlym terénem.

Maximalni zastavitelnost tzemi 40%.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na
20% plochy pozemku, ktera bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi U¢inky Cinnosti,
provadénych v tomto uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti Uzemi anebo ochranu zajmu v uzemi, bude
dokumentace feSeni odstavovani vozidel zakaznikd i zaméstnancl a feSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod z plochy vé&. vlivli z okoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod nad terénem plochy.

PLOCHY ZELENE

ZS ZAHRADY SOUKROME

HLAVNI VYUZITi

Pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhd ploch.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMIi, CINNOSTi A STAVEB

Nezbytné opérné zdi a stavby nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

Protierozni a protipovodriova opatfeni, stromofadi, remizy a meze pro ekologickou
stabilizaci krajiny.

Oploceni, dopliikové stavby do 20 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Procento zelené: 90 %.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z\/P ZELEN VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je nelesni zelen s funkci ochrannou, estetickou, prostorotvornou a rekreacni
ve vefejné pfistupném prostoru s intenzivni udrzbou. Plocha navrhuje ochranu vefejného zajmu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB

Kazdodenni rekreace ve vefejném prostoru s vybavenim napf. lavickami, détskym
hfistém a jinymi rekreaCnimu plochami.

Pé&si cesty, cyklostezky, ucelove komunikace

Vodni plochy bez retencni funkce
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
l. Min. Sitka plochy pro vefejnou zelef je 2m

1. Minimalné na 70 %.procentech plochy bude realizovana zelei. Minimalné 50% této
zelené bude tvofeno vzrostlou stromovou zeleni.

ZPH ZELEN PROTIHLUKOVYCH PARAMETRU

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je nelesni zelen s funkci protihlukové ochrany a odclonéni negativnich vlivi
z dopravy. Plocha navrhuje ochranu vefejného zajmu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVEB
. Pé&si cesty
1. Cyklisticka stezka

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I Min. Sifka plochy je 10m

ZD DOPROVODNY PAS ZELENE PATERNI KOMUNIKACE A

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci plochy je doprovodna zelen, vytvéarejici zakladni prvek koncepce zelené v obci.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
l. Kazdodenni rekreace ve vefejném prostoru s vybavenim napf. lavickami.
1. Pé&si cesty, cyklostezky.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Min. Sitka této plochy je pas 15m Siroky.

1. V ramci této plochy by méla byt osazena pfedevSim vyrazna prostorotvorna zelen bez
niz8iho kefovitého patra, vytvéarejici dominantu Uzemi ze dfevin pfevazné mistniho
charakteru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

D11 DALNICE D11

HLAVNI VYUZITi
Plochy dopravni infrastruktury dalnice D11. VyuZiti se Fidi jinymi pravnimi predpisy a udaji, které
jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
Vyuziti, €innosti a stavby souvisejici s vyuzitim hlavnim (provozem a udrzbou D11).

S2, S3 SILNICE IIl. Alll. TRIDY

HLAVNI VYUZITi
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Vyuziti se Fidi udaiji, které jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Silniéni vozovka
1. Oddéleny cyklisticky pas

M. Chodnik

V. Pas pro doprovodnou zelen bez moznosti ukladani technické infrastruktury
V. Plocha pro odvodnéni komunikace

VL. Plocha souvisejici se stavbou silnice (napf. naspy)

VII. Protihlukova opatteni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. PFi rekonstrukci nebo pfestavbé &asti silnice mimo zastavéné uzemi je tfeba rozSifit
téleso silnice na normové parametry min. Sitky 11 m (pro vozovku, oddéleny cyklisticky
pas, odvodnéni a doprovodnou stromovou zelen).

Il. Pro navrzené nové Cc&asti silnic je nutnd plocha Sifky 16m, zahrnujici vymezeni
oddéleného cyklistického pasu, odvodnéni a pasu doprovodné stromové zelené.

KPD KOMUNIKACNIi PROPOJENI DALNICE D11 SE SILNICI 111/33310

HLAVNI VYUZITI
Vyuziti se Fidi udaji, které jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB
l. Silniéni vozovka
1. Oddéleny cyklisticky pas

M. Chodnik

V. Pas pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
V. Plocha pro odvodnéni komunikace

VI. Plocha souvisejici se stavbou silnice ( napf. naspy)

VII. Protihlukova opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 16m.
Il Podél nové budované komunikace oboustranny pas doprovodné zelené s min. Sitkou 30m.
1. Podél nové budované komunikace jednostranny pas pro pési min. Sifky 2m.

V. Podél nové budované komunikace jednostranny pas pro cyklostezku min. Sifky 2,5m.
V. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek.
VI. Povrch musi byt vyspadovan.

PODMINKY VYUZITi UZEMi

Tato komunikace bude realizovana za pfedpokladu pfedchoziho zprovoznéni prelozky 11/101,
ktera by méla odvést pifedem veSkerou nakladni dopravu, pfedevsim dopravu tranzitni. Do doby
zprovozneéni této pfelozky nebude mozné zacit s realizaci komunikaéni propojeni dalnice D11 se
silnici 111/33310.

MKA PATERNi KOMUNIKACE ROZVOJOVE LOKALITY V CESTACH

HLAVNI VYUZITi

Hlavni Cinnosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektum. Tato komunikace by méla slouzit jako patefni dopravni komunikace rozvojového uzemi
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V Cestach, stahujici dopravu z navrhovanych ploch rezerv i ploch stavajici zastavby bydleni.
Zasadnim zpusobem by méla v budoucnu odlehéit kapacitné nevyhovujici komunikaci ulice
Revoluéni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVEB

l. Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly.

1. Vysadba vefejné zelené v uzemné vyc¢lenénych plochach.

1. Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ureného pro vysadbu zelené.

V. Plochy pro odtok destovych vod.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Sitka vozovky musi vyhovovat narokdim na navrhovou rychlost 50 km/hod., min. $itka nové
budované vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodniki)
v zastavéném uzemi 8 m.

1. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 16m.

1. Podél nové budované komunikace oboustranny pas doprovodné zeleng&, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. Sitkou 3m.

V. Podél nové budované komunikace oboustranny pas pro pési min. Sifky 2m.

V. Podél nové budované komunikace jednostranny pas pro cyklostezku min. Sifky 2,5m.
Z jedné strany komunikace |ze pas pro pési a pas pro cyklostezku implementovat do
doprovodného pasu zelené podél patefni komunikace.

VI. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek.
VII. Povrch musi byt vyspadovan.

MKB PROPOJOVACI MiSTNi KOMUNIKACE S DOPROVODNOU
OBOUSTRANNOU ZELENI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektim. Propojovaci mistni komunikace jsou obecné uzivané ulice, které slouzi mistni dopravé
mistni dopravé v&. cyklistické a pési v oddélenych ¢astech prostoru pro chodniky funkéni tfidy
MK C, D s nadstandardni plochou pro doprovodnou zelen.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVEB

l. Odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly.

1. Vysadba vefejné zelené v uzemné vyc¢lenénych plochach.

M. P&Si a cyklisticky provoz v oddélenych pasech.

V. Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ureného pro vysadbu zelené.
V. Plochy pro odtok destovych vod.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 40 km/hod., min. $itka
nové budované vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez
chodniku) v zastavéném Gzemi 6m.

Il. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalng 14m.

1. Podél nové budované komunikace oboustranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. Sifkou 2m.

V. Podél nové budované komunikace oboustranny pas pro pési min. Sifky 2m.
V. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek.
VI. Povrch musi byt vyspadovan.
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MKC MiSTNi KOMUNIKACE S DOPROVODNOU ZELENi

HLAVNI VYUZITi

Hlavni Cinnosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které
slouzi mistni dopravé v€. cyklistické a péSi v oddélenych jednostrannych €astech prostoru pro
chodniky.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.

Il. Vysadba vefejné zelené v izemné vyclenénych plochach.

1. Pé&si a cyklisticky provoz.

V. Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ureného pro vysadbu zelené.
V. Vyhybny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Sitka nové navrhované vozovky nebo rekonstruované vozovky musi vyhovovat naroktm
na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky ( rozumi se vozovky bez
odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikl) v zastavitelném Gzemi 5 m.

1. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 10m.

M. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inzenyrské sité min. Sifky 2m.

V. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas pro p&€si min. Sifky 2m.
V. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek.
VI. Povrch musi byt vyspadovan.

VII. Soucasti komunikace miize byt zpomalovaci opatreni.

PODMINKY VYUZITi UZEMIi

P.16 Tato &ast mistni komunikace prochdzi uzemim s vymezenym limitem uzemi udolni nivy.
Rekonstrukce komunikace, vystavba nové komunikace &i jakdkoli jina stavebni Cinnost
musi respektovat tento limit a v maximalni mozné mife zachovat retenéni schopnost
uzemi. Uzemni plan umozfiuje pouze pfemosténi Uzemi. Zatrubnéni vodniho toku a
nasyp komunikace jsou nepfipustné.

UK UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITi

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd nebo je uréena pro zemédélskou
nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné pfistupné bez omezeni
pro pési a cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

. Ukladani inzenyrskych siti

1. Doprovodna zelen

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Musi vyhovovat narok(im vozidel, pro které je uréena. Minimaini Sife vozovky 3,5 m.

1. Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace bude mit Sifku 4.5m
pokud slouzi i pro obsluhu plochy bydleni.
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Podminkou je zpevnéné podlozi vyhovujici zatizeni u€elovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného prikopu.

Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas
doprovodné zeleng&, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité - Sife pozemku pro
doprovodnou zelef min. 2m.

PK PESiI KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni Cinnosti péSich komunikaci je zprichodnéni krajiny, propojeni zastavénych uzemi
s krajinou a jednotlivych &asti struktury sidla navzajem. Na téchto plochach je vylouc¢ena
automobilova doprava.

PRIPUSTNE VYUZITiI UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Ukladani inzenyrskych siti.
Doprovodna zelen.

Cyklisticky provoz.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

V.

Sitka p&si komunikace min. 2m.
Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimainé 4m.

Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inzenyrské sité min. Sifky 2m.

Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovujici zatizeni péSi dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného prikopu.

CK CYKLOSTEZKA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni ¢innosti cyklistickych komunikaci je zprichodnéni krajiny, propojeni zastavénych Gzemi
s krajinou a jednotlivych €&asti struktury sidla navzajem. Na té&chto plochach je vylou€ena
automobilova doprava.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Ukladani inzenyrskych siti.
Doprovodna zelern.
Pési komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

V.

Sitka cyklistické komunikace min. 2,5 m.
Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 4,5m.

Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pés doprovodné zeleng, do
kterého nelze ukladat inzenyrské sité min. Sifky 2m.

Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovujici zatizeni péSi dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného pfikopu.
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VRT PLOCHY PRO KORIDOR VYSOKORYCHLOSTNIi ZELEZNICNI
DOPRAVY

HLAVNI vYUuZITi
Hlavni funkci uzemi je €innost souvisejici s provozem Zeleznice. Podminky vyuZiti se fidi jinymi
pravnimi pfedpisy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Stavba musi odpovidat podminkam splfujicim poZadavky na hlukové a hygienickeé limity
dané platnou legislativou.

1. Podminkou pro vyuziti Gzemi je realizace protihlukovych opatfeni, ktera budou navrzena
v ramci hlukové studie.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENi

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci zejména:

. TS - plocha technické sluzby obce

o ES - elektricka stanice

. Cerpaci stanice odpadnich vod

o zakladnova stanice

. COV -&istirna odpadnich vod

. R -retencni zafizeni pro akumulaci destovych vod (tzv. poldr)
. retenéni opatfeni v krajiné

. vodojem

. sbérny dvur

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.
1. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na
realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chrané&na okolni Uzemi pfed negativnimi
ucinky provoznich zafizeni.

1. Likvidace destovych vod na pozemku.

FV PLOCHY FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci uzemi je plocha pro umisténi fotovoltaickych panell a staveb nezbytné nutnych
k vyrobé, upravé a distribuci elektrické energie. Stavba bude provedena tak, aby byl umoznén
navrat plochy do velkovyrobniho zemédélského uzivani a aby umozfiovala pfipadnou pastvu.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB

Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.
Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy
Kompostovani rostlinného odpadu.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

l.
Il
Il
V.
V.
VI
VII.
VIII.

Na pozemku mohou byt pouze nadzemni konstrukce s minimalnim ukotvenim do zemé
Technicka infrastruktura pouze venkovnim vedenim

Plocha bude oddélena min. 3m pasem izolacni zelené

Plocha m(ze byt oplocena

Nosna konstrukce musi byt rozebiratelna

Technické fedeni bude takové, Zze umozni existenci trvalého travniho porostu

Plocha mlze byt zpevnéna pouze propustnym povrchem pro pojizdéni techniky

Soucasti projektu bude vypocet odtoku destovych ploch, popf. retenéni opatfeni a
likvidace destovych vod v max. mozné mife na pozemku

SD PLOCHY SBERNEHO DVORA

HLAVNI VYUZITI
Vyhrazené prostory pro sbérny dvur, skladku zeminy a kompostarnu, jejiz objem provozu bude
odpovidat lokalnimu charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITiI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

Il
M.
V.

Vyhradné €innosti a zafizeni souvisejici s provozem arealu sbérného dvora, deponie a
technického vybaveni dopravni infrastruktury, drobna a nerusici vyroba.

Parkovisté pro potiebu zony.

Plochy vefejné zelené.

Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Objekty musi svym méfitkem a celkovym objemem zastavéni respektovat kontext
prostredi.

PFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na
realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pfed negativnimi
ucinky provoznich zafizeni.

Likvidace destovych vod na pozemku.

Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska budovy 9m nad
rostlym terénem.

Maximalni zastavitelnost Uzemi 70%, pfiCemz maximalné 40% plochy mulze byt
zastavéno stavbami.
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F.O9 B-UzEMi DOCASNE ZASTAVITELNE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
SZ PLOCHY SKLADOVANI BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITI

Vyhrazené prostory pro sbérny dvur a skladku zeminy uréené na vyuziti na dobu do¢asnou tj. do
doby realizace vysokorychlostni zelezni¢ni traté. Soucasti dokladové casti podrobnéjsi
projektové dokumentace stavby bude souhlas dotéenych organu s vystavbou objektu
v ochranném pasmu vysokorychlostni zeleznicni traté.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. Vyhradné Cinnosti a zafizeni souvisejici s provozem do¢asného arealu sbérného dvora,
docasné deponie a do¢asného technického vybaveni dopravni infrastruktury.

1. Parkovisté pro potiebu zony.

M. Plochy vefejné zelené.

V. Komunikace uréené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

VI. Veskeré stavby musi ctit doCasnost celého arealu a svym stavebnim charakterem tuto
planovanou ¢innost umoznit.

VII. Objekty musi svym méfitkem a celkovym objemem zastavéni respektovat kontext
prostredi.

VIII. PFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na

realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pfed negativnimi
ucinky provoznich zafizeni.
IX. Likvidace deStovych vod na pozemku.

F.10 cC-UzZEMi NEZASTAVENE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY NEZASTAVENEHO
UZEMI

V' PLOCHA PROTIHLUKOVYCH OPATRENI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci uzemi je vytvareni protihlukovych opatfeni stavajici nadmistni dopravni komunikace
D11 vici zastavénému Uzemi a Uzemi rezerv rozvoje obce.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Péstitelska ¢innost napf. vinohrady

1. Pé&si cesty.

M. Doprovodna zelerfi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Plocha bude navrZzena tak, aby byla chranéna pfed negativnimi vlivy soleni komunikaci
svym prostorovym nebo technickym opatfenim

1. Nové zakladané plochy budou osazeny zeleni
M. Minimalni Sitka takovéto plochy bude 3m.
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SZ PLOCHY SKLADOVANI| BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITI

Vyhrazené prostory pro sbérny dvar a skladku zeminy uréené na vyuziti na dobu do¢asnou tj. do
doby realizace vysokorychlostni zelezni¢ni traté. Soucasti dokladové casti podrobnéjsi
projektové dokumentace stavby bude souhlas dotéenych organu s vystavbou objektu
v ochranném pasmu vysokorychlostni zeleznicni traté.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. Vyhradné &innosti a zafizeni souvisejici s provozem doasného arealu sbé&rného dvora,
docasné deponie a do¢asného technického vybaveni dopravni infrastruktury.

1. Parkovisté pro potiebu zony.

M. Plochy vefejné zelené.

V. Komunikace ur¢ené pro mistni obsluhu plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Veskeré stavby musi ctit doCasnost celého arealu a svym stavebnim charakterem tuto
planovanou ¢innost umoznit.

1. Objekty musi svym mérfitkem a celkovym objemem zastavéni respektovat kontext
prostiedi.

M. Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokdm na
realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pfed negativnimi
ucinky provoznich zafizeni.

V. Likvidace deStovych vod na pozemku.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

DZ DOPROVODNA ZELEN

HLAVNI VYUZITi

Mimolesni zelefi doprovazejici liniové stavby v krajiné, zejména komunikace, mé funkci nejen
ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

l. Plochy pro sport bez staveb

1. Pé&si cesty, cyklistické komunikace, uc¢elové komunikace

M. Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece

V. Protihlukova opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Plocha bude navrZzena tak, aby byla chranéna pfed negativnimi vlivy soleni komunikaci
svym prostorovym nebo technickym opatfenim

1. V plose nelze ukladat inzenyrské sité do zemé
1. Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni
V. Minimalni Sitka takovéto plochy bude 3m.

V. Minimalni Sitka takovéto plochy lemujici KOMUNIKACNI PROPOJENI DALNICE D11 SE
SILNICI 111/33310 je 30m, slouzici pro realizaci protihlukovych opatfeni.
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LP LESOPARK

HLAVNI VYUZITi

Mimolesni zeleri v krajin€, ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou,
biologickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

l. Plochy pro sport bez staveb

1. Pé&si cesty, cyklistické komunikace.

M. Plochy pro vsakovani a odtok destovych vod vé€. pfilezitostnych vodotedi

V. Parkova uprava

V. Les

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Noveé zakladané plochy budou osazeny stromovou zeleni z 80% své plochy

1. Pfi vysadbé budou pfedev8im vysazovany druhy hodici se do prostiedi a klimatické
oblasti a dorUstajici velké hmoty.

M. Tyto plochy budou feSeny jako vefejné pfistupné bez oploceni.

PLOCHY VODOHOSPODARSKE

VP VICEUCELOVA VODNi PLOCHA

HLAVNI VYUZITI
Uméle vytvoiena vodni plocha se zafizenim pro vypousténi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
. Rybochovné vyuziti

1. PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy

1. Pozarni nadrz

VR PLOCHA RETENCNICH OPATRENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti Uzemi je pro realizace retenénich opatfeni zadrzujicich vodu v mistech udolni nivy.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

. Vodni plochy s pfirodni a ekologickou funkci

1. Zru$eni investice v zemédélské pudé z duvodu ochrany vefejnych zajmu

VT VODNIi TOKY S BREHOVYM POROSTEM

HLAVNI VYUZITi

PFirodni nebo upraveny vodni tok, druh pozemku katastru nemovitosti — vodni plocha s moznym
zpusobem vyuziti dle katastru nemovitosti.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy
1. Doprovodna zelen

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Opravnéni pfi spravé vodnich tokl k uzivani sousednich pozemk( koryta — max. 6 m od
bfehové Cary (v grafice nevymezeno z divodu méfitka vykresu).

Il. Revitalizace zatrubnénych ¢asti vodnich toku.

PLOCHY PRIRODNI

PP PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI vYuzITi

Hlavni uelem uzemi je zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Pfevazné vymezeni
ploch zemédélské pudy s trvalym travnim porostem. Dale ploch lokalnich prvkd USES a ploch
revitalizace vymezenych udolnich niv vodnich tok( tak, aby se obnovila plvodni pfirodni hodnota
plochy vé. zruSeni pfipadné investice v zemédélské pidé (napf. navazka nebo meliorace). Plochy
prvkl krajinné zelené napomahajici revitalizaci a obnoveni méfitka krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy

1. Revitalizace koryta potoka

M. Doprovodna zelerfi

V. Nahon ke mlynu, odtok ze mlyna

V. Pe&si cesty, cyklostezky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Opravnéni pfi spravé vodnich tokud k uzivani sousednich pozemku koryta — max. 6 m od bfehové
¢ary (v grafice nevymezeno z dlivodu méfitka vykresu).

PLOCHY ZEMEDELSKE

TTP LOUKY A PASTVINY, TRVALE TRAVNi POROSTY

HLAVNI VYUZITI

Druh pozemku katastru nemovitosti — louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou padu. Navrh
této kultury se fidi jinym spravnim fizenim. Plochy slouZzi pfedevSim k ochrané vefejného zgjmu—
ochrany pfirody, jako protierozni opatfeni a v udoli nezastavéné plochy pro rozliv pfi povodni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB
. Ochranna funkce

1. PFirodni a ekologicka funkce

M. Doprovodna zelerfi

V. Les

V. Vyjmuti ze ZPF

VI. Ugelové komunikace
VII. Pé&si cesty

VIII. Cyklisticke stezky
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ZP ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITI

Druh pozemku katastru nemovitosti — orna puda, vinice, zahrada, ovocny sad, louka, pastvina —
zména na jiny druh pozemku v ramci ZPF se provadi jinym spravnim Fizenim.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
l. Doprovodna zeleri
1. Ugelova komunikace, p&si cesty, cyklostezky.

PLOCHY LESNI

L LES

HLAVNI VYUZITI

Druh pozemku uréeny k plnéni funkce lesa bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy slouzi
predevsim k ochrané verejného zajmu ochrany pfirody , jako protierozni opatreni a pini téz funkci
hospodarskou

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
. Ochranna funkce

1. PFirodni a ekologicka funkce

1. Ugelové komunikace, cyklostezky, p&si cesty.

F.11 LMITY VYUZITI UZEMi NAVRZENE UP

UZEMi URBANISTICKY VYZNAMNE, PRO KTERE MUZE ZPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Ugelem limitu je zajistit a dotvofit urbanisticky prostor pfi nové vystavbé ve vyznamné poloze.
Mezi tyto Uzemi spadaji i plochy, kde je vramci grafické €asti UP vymezena podminka
urbanistické studie, kromé& ploch vyroby. Pfedmétem ochrany jsou:

Exponované zastavitelné plochy velkého rozsahu pfi pfijezdu do sidla. Tedy celkova prostorova
kompozice sidla v krajiné. Lokality ZN18, ZN24, ZP37, ZP36 oznacené ve VYKRESE
ZAKLADNIHO CLENENI.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY UZEMI

LOKALNI BIOCENTRUM / LOKALNi BIOKORIDOR /

HLAVNI VYUZITi

Cast Uzemi zésadn& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruseny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou
ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITiI UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB
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. Udrzba a ochrana chranénych prvkd pirody
1. Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek

1. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)

V. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni

V. Vystavba ucelovych, cyklistickych a turistickych pésich cest

VI. Revitalizace fi¢nich tokud

VII. Nova vystavba vodnich ploch

VIILI. Prichod vSech tipu cest bez terénnich Gprav a v minimalnim mozném rozsahu

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
. Stavby vE&. Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi
1. Oploceni pozemk( nepriachodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

INTERAKCNIi PRVEK USES

HLAVNI VYUZITi

Krajinny segment, ktery na lokalni Urovni zprostfedkovava priznivé pusobeni zakladnich
skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridor(l) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

IX. Udrzba a ochrana chrané&nych prvkd piirody

X. Udrzba a ochrana chrané&nych kulturnich pamatek

XI. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

XII. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
XIIl. Vystavba ucelovych, cyklistickych a turistickych pésich cest

XIV. Revitalizace fi¢nich toku

XV. Nova vystavba vodnich ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
M. Stavby v&. upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi
V. Oploceni pozemku nepriichodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

Plocha kde se provéfi moznosti déleni a scelovani pozemki(, umisténi staveb a vymezeni
mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech, umisténi ploch vefejnych prostranstvi a zelené,
feSeni technické infrastruktury na celé vymezené Uzemi spolec¢né tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi, pfedevsim
k formovani uceleného urbanistického prostoru. Takto vymezené plochy spadaji i do podminky
vypracovani architektonické €asti projektové dokumentace autorizovanym architektem. Kromé
ploch vyroby.

NAVRZENE KOMUNIKACNI PROPOJENI UZEMI

Vzhledem ke zméné funkéniho vyuziti ploch ZP14a a ZP14b a to vyjmuti mistni komunikace, byly
v ramci grafické ¢asti tohoto Uzemniho planu vymezeny dvé varianta propojeni ploch ZP14b na
navazujici dopravni strukturu. Obé tyto varianty jsou mozné a Uzemni plan timto krokem nechtél
nadbytecné limitovat budouciho projektanta podrobné&jdi dokumentace uzemi. Pro tyto plochy
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byla vymezena podminka zpracovani uzemni studie, ktera mimo jiné provéfi obé tyto varianty a
jednu z nich zapracuje v parametrech regulativu komunikace mistni tfidy s doprovodnou zeleni
MKC.

F.12 LIMITY VYUZITI UZEMi VYMEZENE V DOPLNUJICICH PRUZKUMECH
A ROZBORECH OBCE

ZAPLAVOVE UZEMIi Q100

Zaplavové uzemi Q100 vymezené v ramci tohoto uzemniho planu je nevyhlasené dle pfislusnych
pravnich pfedpist. Tento limit byl prejat z povodriového planu StfedoCeského kraje, kde je
vymezen na podkladech projektu DIBAVOD. Tento limit neznemozfiuje vystavbu v Gzemi
vyplyvajici pfimo ze zakonnych podminek, ale charakterizuje uzemi a dokresluje tak vyznam
dalSich podminek danych uzemnim planem konkrétnim zastavitelnym plocham.

UDOLNI NIVA

HLAVNI VYUZITi

Cast Uzemi zasadné& vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni rezim povrchovych vod a
esteticky hodnotnou ¢ast krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj
pfirodnich spole€enstev, obnovu luk a pastvin a zachovani inundaéni funkce v Uzemi mimo
stavajici zastavbu. Jejich zachovani podmifiuje stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny.
V uzemi, kde je stavajici zastavba, budou navrzena opatfeni na ochranu nemovitosti. Na izemi
plati zaroven vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpist a limity
stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu. Uzemi je trvale nezastavéné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

l. Udrzba a ochrana chranénych prvk( pFirody

1. Udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek

M. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napF. vysokého vedeni, COV, &erpacich stanic)

V. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro
zarizeni retencni schopnosti krajiny

V. Vystavba uCelovych, turistickych péSich a cyklistickych cest; bez umélého zvySovani
terénu nebo jinych prekazek odtoku vody a branicich zaplavé

VI. Revitalizace Fi¢nich tokd

VII. Zakladani zahrad a pastvin bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek

branicich zaplavé s moznosti vystavby doCasnych zemédélskych staveb bez
podsklepeni, ur€enych pro zemédélskou €innost bez moznosti pfivodu inz. siti;

VIII. Rozebiratelné oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

l. Jakékoliv nové stavby a stavebni €innost

1. Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi nebo zvy$uji uméle terén
M. Nové budované zatrubnéni vodnich toki

V. Vykopky i ukladani a skladovani stavebniho materialu
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G VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY,
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. ¢. 183/2006
SB. A ZAROVEN LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO DLE §101 ZAK.
¢. 183/2006 SB.

G.1.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Ozn.ve | OZN.ve Funkéni vyuziti Cislo parcely k.u. Sestajovice V &i prospéch bude
vykrese | vykrese zfizovano predkupni
VPS zakladniho pravo
Elenéni
VPD1 |ZP63 KPD Komunikaéni 839/7, 840/10, 567/170, Nebude
propojeni dalnice D11 se | 840/9, 567/1, 575, 567/175, | uplatfiovano
silnici 111/33310 571, 572, 573/3, 573/2, predkupni pravo
573/1, 579/10, 579/7,
579/8, 579/9, 581/1,550/1,
549/5, 549/4, 549/3, 549/2,
549/1, 583, 582/16,
597/179, 114, 115, 116
VPD2 |ZN74 597/179, 582/16, 549/4, Obec
549/5, 548, 547, 546, 545, | Sestajovice
676, 544/2, 540, 521/1,
673/3, 505, 451/2, 247,
451/40, 244/1, 245/1,
CK/ cyklostezka 246/1, 255, 256, 257, 262/1
VPD3 |ZN12 MKC [ mistni 546
komunikace
s doprovodnou zeleni
VPD4 |ZP14 MKC [ mistni 597/6, 597/179, 597/114, Obec
komunikace 597/115, 597/116, 597/117, | Sestajovice
s doprovodnou zeleni 597/118, 597/119
VPD5 MKC [ mistni 597/71, 597/90, 597/108 Obec
komunikace Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD6 MKC [ mistni 605/41, 608/18, 605/40, Obec
komunikace 841/2, 841/1, 609/1, 683/3, | Sestajovice
s doprovodnou zeleni 842, 843, 613/11
VPD7 |ZN22 |. etapa MKA [ patefni 254/1, 255, 256, 257,262/1 | Obec
komunikace rozvojové Sestajovice
lokality V cestach
VPD8 |ZN28 MKC [ mistni 255, 256, 257,262/1, 246/1, | Obec
komunikace 262/3, 262/2 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD9 |ZN19 Rozsifeni silnice lll.tfFidy | 890, 895, 907, 901, 891, StfedocCesky kraj
892, 706, 363/1,345/1, 344,
342/1, 339, 342/2, 367/3,
367/4, 702, 400/29, 335/4,
305/7, 379/16, 400/30,
400/20, 374/2, 695/1,
369/1, 305/9, 451/3, 305/6,
451/38, 297, 305/20,
451/36, 694, 257, 260,
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262/1, 261, 263, 266, 267,
695/2
VPD10 | ZN35 MKC [ mistni 681/2, 632, 633, 638/1, Obec
komunikace 686/2, 106/20 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD11 | ZP62 VRT 305/8, 305/20, 305/19, 297, | Nebude
695/2, 451/38, 451/37, uplatiovano
451/34, 451/36, 451/2, predkupni pravo
451/30, 451/31, 463, 466,
467, 451/29, 713, 468, 469,
474, 476, 477/1, 478, 479,
480, 481,460, 461, 482,
465, 451/28, 458, 451/27,
451/116
VPD12 MKC [ mistni 103/2, 176/60, 176/65, Obec
komunikace 106/162 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD13 | ZN72 CK / cyklostezka 118/3, 117/1, 106/203, Obec
106/164, 106/169, 176/1, Sestajovice
688/12, 112, 106/170,
131/1, 135/1, 106/172, 157,
158, 184/4, 688/13
VPD14 | ZN70 PK / pési komunikace 135/1, 113/7, 125/5, 127, Obec
126, 913 Sestajovice
VPD15 | ZN71 PK / pési komunikace 118/4, 920 Obec
Sestajovice
VPD16 | ZN71 PK / pé&si komunikace 924, 925, 644/1, 644/65, Obec
650/1, 644/9, 644/2 Sestajovice
VPD79 | ZP14 MKC [ mistni 597/6 Obec
komunikace Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD80 | ZP14 MKC [ mistni 597/6 Obec
komunikace Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD81 MKC [ mistni 598/34 Obec
komunikace Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD82 MKC [ mistni 690/1, 691/2, 209/2, 193/8, | Obec
komunikace 197, 196 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD85 | ZN79 MKC [ mistni 197 Obec
komunikace Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD87 | ZN82 MKC [ mistni 184/4,193/6,196, 197, Obec
komunikace 176/1 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
VPD89 MKC [ mistni 241/2, 451/31, 242/1, Obec
komunikace 451/39, 451/95, 451/96 Sestajovice
s doprovodnou zeleni
G.1.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Ozn.ve | OZN.ve Funkéni vyuZiti Cislo parcely k.u. Sestajovice |V &i prosp&ch bude
vykrese | vykrese zfizovano predkupni
VPS zakladniho pravo
Clenéni
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VPT17 V / plocha protihlukovych |451/26, 451/28, 451/29, | Obec Sestajovice
opatieni 467, 466, 463

VPT18 V / plocha protihlukovych |451/27, 451/30, 451/2, | Obec Sestajovice
opatfeni 451/34, 451/36, 451/37,

451/38

VPT19 V / plocha protihlukovych | 305/18, 297, 305/19, Obec Sestajovice
opatreni 305/20, 305/8

VPT21| ZN34 TI/ Plochy pro technické | 345/4 Obec Sestajovice
zarizeni (transformacni
stanice)

VPT22 T1/ Plochy pro technické | 94/1 Obec Sestajovice
zafizeni (transformacni
stanice)

VPT91 | ZN102 SD / Plochy sbérného 335/1, 335/2 Obec Sestajovice
dvora)

(G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY,
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM POUZE VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. C.
183/2006 SB.

G.2.1 OPATRENI KE ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

VPR35 | ZK60 PP / plochy pfirodni 425, 426, 413/1, 413/3, 413/2, 430/3, 430/4,
(udolni niva) 403/2, 403/5, 403/6, 433/3, 433/4, 433/5,
433/1, 433/6, 413/5, 702, 379/12, 379/13,
379/14, 379/15, 379/2,
379/16, 400/19, 400/23, 400/24, 400/25,
400/2, 400/29, 400/20, 400/30, 375, 374/1,
374/2, 335/4, 305/7, 305/12, 305/5, 335/1,
335/2, 335/3, 369/1, 303, 305/13, 305/14,
305/15, 695/1
VPR61 PP / plochy pfirodni 659/6,659/2,657/3,657/7,657/4,657/1,665/3,6
(udolni niva) 56,655,644/9,644/2,644/3,644/6,644/10
VPR62 PP / plochy pfirodni 184/3, 193/4, 179, 193/6, 184/4, 170, 176/1,
(udolni niva) 197, 196, 195, 194, 193/10, 192, 191, 190,
189, 188, 187, 193/9, 184/5, 106/163, 193/11,
184/6, 106/168, 158, 157, 908, 909, 910,
106/172, 113/8, 125/1, 139/2, 137, 135
131, 113/7, 125/5, 127, 126, 125/7, 160/170,
125/3, 125/7, 113/5, 125/4, 125/6, 124, 123,
122,121, 125/2, 119, 120, 915, 916, 917,
918, 113/6, 113/10, 113/9, 118/13, 919,
118/12, 118/2
VPR65 | ZK53 VR / plocha retenénich 119, 120,121
opatieni
VPR77 VR / plocha retenénich 413/1, 413/3, 413/2, 413/6, 425, 426, 430/3,
opatreni 430/4, 430/2, 433/3, 433/4, 433/5, 433/1,
430/5, 433/6, 430/6
G.2.2 ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VPU28 | ZK2 PP / plochy pfirodni 483 /1,483 /2, 451/24, 468, 483 /3
(USES BK)
VPU29 | ZK4 PP / plochy pfirodni 486, 493, 471, 490, 469, 464, 465, 468, 474,
(USES BC) 479, 480, 481
VPU30 | ZK16 PP / plochy pfirodni 413/1, 413/3, 413/2, 425, 426, 430/3, 430/4,
(USES BK, udolni nlva) |430/2, 433/3, 433/4, 433/5, 433/1, 430/5
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VPU32 | ZK9 PP / plochy pFirodni 464, 491, 461, 460, 492, 459, 494, 495,
(USES BK) 451/31, 713, 458
VPU36 | ZK10 PP / plochy pfirodni 451/1, 400/1, 396, 403, 393, 400/19, 450
(USES IP)
VPU40 | ZK13 PP / plochy pFirodni 451/2, 247, 248, 249, 250
(USES BK)
VPU43 | ZK16 PP / plochy pFirodni 695/1, 400/30, 400/20, 400/19, 379/12
(USES BK)
VPU45 | ZK20 PP / plochy pfirodni 451/2, 254/1, 255, 256, 257
(USES BK)
VPU48 | ZK27 PP / plochy pfirodni 695/1, 305/7, 369/1, 305/12, 303, 305/5,
(USES BK) 305/15, 305/13
VPU50 | ZK88 PP / plochy pfirodni 305/20, 694, 276, 693/1
(USES IP)
VPUS53 | ZK42 PP / plochy pFirodni 231/11, 231/1, 231/13
(USES BK)
VPU54 | ZK41 PP / plochy pFirodni 224/15, 231/11
(USES BK)
VPU56 | ZK46 PP / plochy pfirodni 209/2, 209/3, 209/5, 209/7
(USES BK)
VPUS57 | ZK49 USES BC 193/8
VPU58 | ZK50 PP / plochy pFirodni 196, 195, 194
(USES BK)
VPU59 | ZK51 PP / plochy pFirodni 125/5, 125/3, 125/4, 125/2, 125/6, 119, 113/7,
(USES BK) 113/10, 113/6, 118/13, 118/12, 118/2, 919,
118/4, 118/3, 921, 922, 923, 924
VPUG60 | ZK52 PP / plochy pfirodni 113/8, 125/1, 139/2, 137
(USES BC)
VPUG63 | ZK54 PP / plochy pfirodni 196, 195, 194, 193/10, 192, 191, 190, 189,
(USES BC) 188, 187, 908, 911, 912, 913, 125/5, 127,
126, 125/3, 125/7, 914, 125/6, 124, 915, 123,
122, 121, 120, 119, 113/10, 113/9, 113/6,
916, 917, 918, 118/13, 919, 920, 921, 922,
923, 924, 925
VPUG64 | ZK55 PP / plochy pFirodni 644/9, 650/1, 644/10, 925, 924
(USES BC)
VPU78 PP / plochy pFirodni 433/1, 433/6, 430/2, 430/6, 430/6, 413/2,
(USES BK) 413/5
VPU86 | ZK81 PP / plochy pFirodni 194, 193/10, 192, 191, 190, 189, 188, 187,
(USES BK) 908,909, 910, 113/8, 106/172, 157, 158,
176/1, 184/4, 193/6
VPU91 | ZK92 PP / plochy pfirodni 449/1, 4471
(USES IP)
(G.2.3 ASANACE (OZDRAVENI) UZEMI
VA66 |ZK2 PP / plochy pFirodni 482
(USES BK)
VA67 |ZK4 PP / plochy pFirodni 486, 493, 469
(USES BC)
VA68 | ZK60 PP / plochy pfirodni 425, 426, 413/1
(udolni niva)
VA70 |ZK7, ZK9, | PP/ plochy pfirodni 494, 495, 451/31,458, 713, 451/2
ZK13 (USES BK)
VA71 | ZK10 PP / plochy pfirodni 400/1, 396, 710, 403, 393, 400/20
(USES IP)
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VA72 | ZK60 PP / plochy pfirodni 379/12, 400/19, 400/23, 400/24, 400/25,
(udolni niva) 400/20, 400/2, 400/29, 400/30, 379/13,
379/14, 379/15, 379/2, 379/16, 375, 374/1,
374/2
VAT73 Odtrubnéni Jirenského 369/1, 305/12, 303, 305/5, 305/15, 305/13
potoka
VA74 PP / plochy pfirodni 184/3, 193/6, 184/4, 193/4, 179, 193/5
(Udolni niva)
VA75 PP / plochy pfirodni 157, 158, 106/172, 113/8, 113/7, 135, 125/1,
(udolni niva) 131, 125/5, 125/3, 125/4, 125/6, 125/2,
106/170, 113/5, 112, 118/13, 113/6, 113/9,
113/10, 915, 916, 917, 918, 119, 120, 121,
122,123
VA76 PP / plochy pFirodni 644/9, 650/1, 644/2, 644/6, 644/10, 925
(udolni niva)

H pLocHy _A KORIDORY PRO VEREJINE PROSPESNE
STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO DLE §101 ZAK. C. 183/2006 SB

H.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Ozn. ve OZN. ve Funkéni vyuziti (:Dislo parcely k.u. V ¢i prospéch bude

vykrese vykrese Sestajovice zfizovano predkupni pravo

VPS zékladniho

Elenéni

PO24 ZP39 OV2 / Obc¢anské 224/20, 227/2, 214/3, | Obec Sestajovice
vybaveni vefejného 214/4, 224/7, 224/15
zajmu (MS, ZS)

PO25 ZP40 OV2 / Obc¢anské 16/1 Obec Sestajovice
vybaveni vefejného
z4jmu (socialni sluzby

PO26 ZN47 OV2 / Ob¢anské 143 Obec Sestajovice
vybaveni vefejného
zajmu (MS)

PO27 ZN61 R1 / Plochy rekreace a | 143 Obec Sestajovice
sportu

PO28 ZP39 OV2 / Ob¢anskeé 663/20, 994, 1007, Obec Sestajovice
vybaveni vefejného 623/19,
zajmu (MS, ZS)

H.2 VEREJNA PROSTRANSTVI

Ozn. ve OZN. ve Funkéni vyuziti Cislo parcely k.u. V ¢i prospéch bude

vykrese vykrese Sestajovice zfizovano predkupni pravo

VPS zékladniho

Clenéni

PP46 ZVP | zelen vefejnych 255, 256, 257, 262/1 | Obec Sestajovice
prostranstvi ]

PP51 ZK65 ZVP | zelen verfejnych 224/11 Obec Sestajovice
prostranstvi ]

PP52 ZVP | zelen vefejnych 224/15 Obec Sestajovice
prostranstvi ]

PP53 Z\V/P | zelen vefejnych 231/11, 231/1, 231/13 | Obec Sestajovice
prostranstvi
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PP54 Z\V/P | zelen vefejnych 231/11 Obec Sestajovice
prostranstvi

PP55 ZVP | zelen vefejnych 193/7, 199, 193/5, Obec Sestajovice
prostranstvi 193/4, 179

PP56 Z\V/P | zelen vefejnych 209/2, 209/3, 209/7, | Obec Sestajovice
prostranstvi 209/5

PP57 Z\V/P | zelen verfejnych 193/8 Obec Sestajovice
prostranstvi

PP58 Z\V/P | zelen verfejnych 194, 195, 196 Obec Sestajovice
prostranstvi
Z\V/P | zelen verfejnych Obec Sestajovice

PP88 ZK65 prostranstvi 151

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

. Navrh uzemniho planu obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti
1. Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi / M 1:5000
2 HLAVNI VYKRES / M 1:5 000
3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY / M 1:5 000

v.. 0
v.e. 0
v.e. 0
v.&. 04 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI / M 1:5000

J REZERVY

Jsou vymezeny ve vykrese &.1 /| VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI , ve vykrese &.2 / HLAVNI
VYKRES a ve vykrese ¢.5 / KOORDINACNI VYKRES. Jedna se tyto plochy:

PLOCHY DOPRAVNI

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Na vyuziti uzemi rezerv se vztahuji podminky vyuZziti Uzemi jako pro navrzené plochy.
Rozvojovy smér V Cestach (rozvojovy smér B a C vymezeny v ramci zadani UP), byl v ramci
tohoto navrhu uzemniho planu a dle viile zastupitelstva obce rozdélen na zastavitelna tzemi a
uzemi rezerv. Pfedstavuje moznosti vymezeni zastavitelnych ploch pro potfebu cca 10-15 let a
ploch rezerv cca 20-50 let.

REZERVY
E
> =
£ s
2 2
° 38
C z
20 c
R1 B3 / Bydleni se specifickym charakterem zastavby
R2 B1 / Nizkopodlazni bydleni
R3 OV1/ Obsluzna sféra
R4 B2 / NizkopodlaZni bydleni se specifickym charakterem zastavby
R5 B1 / Nizkopodlazni bydleni
R6 B2 / NizkopodlaZni bydleni se specifickym charakterem zastavby
R7 B2 / NizkopodlaZni bydleni se specifickym charakterem zastavby
R8 B2 / Nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem zastavby
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R9 B1 / Nizkopodlazni bydleni

R10 | B1/Nizkopodlazni bydleni

R11 B3 / Bydleni se specifickym charakterem zastavby

R12 | OV2/Obg&anské vybaveni vefejného zajmu (MS)

R13 | B1/Nizkopodlazni bydleni

R14  |B2/ Nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem zastavby

R15 | OV2/Obg&anské vybaveni vefejného zajmu (MS)

R16 | B1/Nizkopodlazni bydleni

R17 |B1/Nizkopodlazni bydleni

R18 |B1/Nizkopodlazni bydleni

R19 B2 / Nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem zastavby

R20 |B1/ Nizkopodlazni bydleni

R21 B1 / Nizkopodlazni bydleni

R22 B2 / Nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem zastavby

R23 [B2/ Nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem zastavby

R24 MKA / Mistni komunikace

R25 MKB / Mistni komunikace

R26 MKC / Mistni komunikace

MKC / Rezerva pro mistni komunikaci propojujici zastavitelné plochy pro bydleni
s dnednimi plochami zemédélského arealu. Vzhledem k pfedpokladu vymizeni
zemeédeélské vyroby z toho Uzemi byla vymezena tato plocha umoznujici vytvoreni
R27  |kvalitni dopravni struktury Gzemi.

R29 |Sz/Plocha pro mozné do&asné uloZeni zeminy.

R30 [B1/ Nizkopodlazni bydleni

R31 Tl / Plochy pro technické zafizeni / vodojem

R32 B1 / Nizkopodlazni bydleni

Vzhledem k vyznamu provazanosti realizace zelenych ploch spolu s plochami zelené byly plochy
rezerv R3, R4, R5, R8, R9, R10, R30 doplnény o podminku, ktera podmifiuje budouci vystavbu
zpracovanim studie, ktera navrhne podrobné;jsi feSeni celého Uzemi a v ramci planovaci smlouvy
oSetfi dohodu mezi vlastniky. Vlastni realizace vystavby je podminéna pfedchozi vysadbou a

pfedchozi realizaci zelené na ploSe Zk66.

K PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezil n&kolik ploch, pro které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Tyto plochy byly vymezeny jako logické celky, pro které je s ohledem
k vytvoreni kvalitniho urbanistického celku, feSeni problému v Uzemi a posileni hodnot Uzemi
dalezité jednotné FeSeni vefejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi a opatfeni feSicich
problémy v Uzemi.

V souladu s § 30, vymezuje Uzemni plan Sestajovice na dale uvedené zastavitelné plochy
pozadavek na pofizeni Uzemni studie.

Pro potfeby rozvoje Uzemi budou tyto Uzemni studie podkladem pro rozhodovani v uzemi.
Rozhodovanim v uzemi se rozumi vydani spravniho rozhodnuti podle stavebniho z&kona, na
zakladé kterého lze ve vymezeném uzemi realizovat stavby odpovidajici ucelu, pro ktery byla
pfedmétna zastavitelna plocha vymezena.

Lhdta pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje na dobu do 4 rokl od vydani uzemniho planu
Sestajovice. Pofizenim se rozumi navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti.
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Oznacdeni
plochy
podminéné
uzemni
studii

Plochy, ve kterych
je rozhodovani o
zmeénach v uzemi
podminéno
zpracovanim
spole¢né uzemni
studie / oznaceni ve
Vykrese zakladniho
Clenéni /

Stanoveni podminek pro pofizeni a Ihlty pro vloZeni dat do evidence Uzemné
planovaci €innosti

us 1

ZP45, ZK42

Tato studie provéfi a navrhne moznosti feSeni dopravniho
napojeni a umisténi ploch vefejnych prostranstvi na minimalné
15% Uzemi a veiejné zelené&. Do této vymeéry se nezapocitavaji
plochy pozemnich komunikaci. Déle provéfi a navrhne vedeni
cyklistické a péSi cesty po ploSse Zk42 doplnéné zeleni
vefejnych prostranstvi pfevazné stromového charakteru.
Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

us 2

ZK49, ZK90,
ZK50, ZK91,
ZN80, ZN79,
ZP44 a P3

Tato Uzemni studie provéfi a navrhne dopravni feSeni Uzemi a
umisténi ploch vefejnych prostranstvi na minimalné 15%
uzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich
komunikaci.

Dopravni feSeni prové&ii a navrhne pfedev8im napojeni lokality
na komunikaci lll.tfidy na pozemku 691/1 a samotnou obsluhu
uzemi IAD, ale také péSi komunikace a prichod cyklistické
stezky. Dale tato studie provéfi a navrhne propojeni lokalit pro
bydleni s plochou vefejné zelné a navrh umisténi vefejné
zelené v celém uzemi.

Soucdasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

uUsS3

ZP37, ZK32

Tato studie provéfi a navrhne predevSim feSeni vefejné
infrastruktury a dopravni feSeni samotného uzemi a jeho
napojeni na vy8si komunikaéni systém sidla. Dale pak provéfi
a navrhne pésSi a cyklistické cesty, vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici na
minimalné 15% uUzemi. Do této vyméry se nezapoditavaji
plochy pozemnich komunikaci. Tato plocha bude vymezena
dle §22 odstavce (4) vyhladky €.501 /2006 Sb.. Sou¢asti studie
bude i urbanisticko-architektonicky navrh samotného &lenéni
uzemi a jednotlivych objektt stejné jako feSeni ploch pro
parkovani souvisejicich s provozem téchto objektd a vymezeni
ploch vefejné zelené.

Soucdasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

us4

ZP26, ZK21,
ZK30, ZN22

Cela lokalita bude podrobnéji feSena vramci podminéné
uzemni studie uzemi, kterd navrhne ucelené urbanistické
feSeni plochy ZP26 a jeji provazanost na navazujici plochy.
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Soucasti této studie bude feSeni vefejné infrastruktury,
dopravni obsluhy Uzemi, doprovodné zelené a vefejnych
prostranstvi.

Soucdasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

US5

ZN84, ZN85,
ZP14b,
ZP14a

Podminkou pro vyuziti tohoto Uzemi je zpracovani uzemni
studie pro plochy ZP14a,ZP14b, ZN84 a ZN85. V ramci této
studie budou provéfeny navrhy komunika¢niho propojeni
Uzemi dané uUzemnim pldnem a jedna zt&chto variant
zapracovana do celkového FeSeni lokality. Dopravni propojeni
plochy ZN14b s komunikacemi ploch ZN85 nebo ZN84 je
zasadni. V ramci této studie budou navrzeny i plochy vefejnych
prostranstvi na minimalné 15% uzemi a plochy vefejné zelené.
Jejich vymezeni a predchozi realizace je podminkou pro
zmény v uzemi. Do této vyméry se nezapocitavaji plochy
pozemnich komunikaci.

Soucdasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou zelené a s
plochou vefejného prostranstvi.

US6

ZP40 a
navazujici
plocha vefejné
zelené a vodni
plochy

Podminkou pro vyuZiti uzemi této plochy je zpracovani
moznosti feSeni dopravniho napojeni uzemi, umisténi ploch
vefejnych prostranstvi na minimalné 15% uzemi a vefejné
zelené. Do této vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich
komunikaci. Podminkou pro vyuzZiti tohoto uzemi je vymezeni
a realizace ploch vefejnych prostranstvi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici na minimalné 15% Vzhledem k tomu, Ze
plochou zelené vefejnych prostranstvi prochazi trasa
cyklostezky, bude vramci této studie vyfeSeno konkrétni
trasovani cyklostezky. V rdmci této studie by mél byt kladen
ddraz na propojenost konkrétni urbanisticko-architektonické
struktury navrhu s celkovou strukturou obce, tedy na propojeni
lokality s dopravni strukturou jak IAD tak péSimi
komunikacemi.

Soucdasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

usS8

ZNT75, ZK16,
ZK27

Podminkou pro vyuziti uzemi je zpracovani uzemni studie
fesSici usporadani vefejné infrastruktury této zény. Pfedevsim
dopravniho feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retenénich opatfeni
desStovych vod =z plochy souvisejici s plochou vyrobné
obsluzné zo6ny.

Soucasti této studie vyuziti Uzemi je zpracovani podrobné
dokumentace feSici stfet s nevyhlaSenym zaplavovym uzemim
Q100 Jirenského potoka a navrh realizace retencnich opatfeni.
Podkladem musi byt detailni studie vlivi zmény na odtokové
poméry.
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Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zmé&nu vlivu na vyuziti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude névrh pldnovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, plochou doprovodné
zelené vefejného prostranstvi a s feSenim odtoku a retencniho
opatfeni  deStovych vod =z plochy souvisejici s plochou
vyrobné obsluzné zoény.

usS9

ZN24, ZN18,
ZK25, ZK20

Celd lokalita bude podrobnéji feSena vramci podminéné
Uzemni studie uUzemi, kterd navrhne ucelené urbanistické
feSeni ploch a jejich provazanost na navazujici plochy.

Soucasti této studie bude feSeni vefejné infrastruktury,
dopravni obsluhy Uzemi, doprovodné zelené a vefejnych
prostranstvi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci vefejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou vefejného prostranstvi.

US10

Celd lokalita bude podrobnéji feSena v ramci podminéné
uzemni studie uzemi, ktera navrhne ucelené urbanistické
reSeni ploch a jejich provazanost na navazuijici plochy.

Soucasti této studie bude feSeni verejné infrastruktury,
dopravni_obsluhy Uzemi, doprovodné zelené a verejnych
prostranstvi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich
staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu
vyuziti Uzemi a uzemni studie bude navrh planovaci smlouvy
pro projekt a realizaci verejné infrastruktury, zejména
souvisejici s dopravni obsluhou plochy, s plochou doprovodné
zelené a s plochou verejného prostranstvi.
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PRILOHY / NAVRH UZEMNIHO

PLANU OBCE SESTAJOVICE

p.1 VYKRES SIRSICH VZTAHU
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